NORMES SUBSIDIARIES
DEL PLANEJAMENT
VIGENTS

Ajuntament de
SANT MARTI DE CENTELLES



INDEX

2 de 260



TiTOL I.

DISPOSICIONS GENERALS 12

CAPITOL 1.- AMBIT | VIGENCIA DE LES NORMES........uevvunerieneerineernnennennn. 12
Art. 1.- Ambit de les Normes Subsidiaries de Planejament..............eeevvuunennnn.. 12
Art. 2.- Vigencia i revisio de les Normes Subsidiaries .........ccoeeeveieiiiiieninnnnnn.. 13
Art. 3.- Modificacio de les Normes Subsidiaries .....oeeueriuiiiininenenininenininennannns 13
Art. 4.- Obligatorietat de ’observancia de les NOrmes .........ccceveeeveinienennnnnnn. 14
Art. 5.- Interpretacio de les NOIMES......ciiieieiiiie e ieeeee e eeaaannes 14
Art. 6.- Regles grafiques d’interpretacio ........ccoeveveiiiieiiiiiiiiiiceei e, 15
Art. 7.- Claus d’identificaciO.....cuiuierererieiiieeer e e e anans 16
CAPITOL 2.- DESPLEGAMENT DE LES NORMES SUBSIDIARIES ........ueeeerennnnn.. 17
Art. 8.- Competencia pel desplegament de les Normes Subsidiaries .................. 17
Art. 9.- Coherencia entre les Normes i el planejament derivat ............c........... 17
Art. 10.- Instruments urbanistics pel desplegament de les Normes................. 17
Art. 11.- Desplegament del planejament en el sol urba.........ccceeveveiininnnnns 18
Art. 12.- Desplegament del planejament en els sols urbanitzables ................. 18
Art. 13.- Desplegament del planejament en el sol no urbanitzable................. 18
Art. 14.- Proteccio delements de valor artistic, historic, arqueologic, cultural
0 tradiCional......e e e 20
Art. 15.-  La promoci6 privada de plans. Documentacio..........cceeeevnenenennnnnn. 20
Art. 16.- Compromisos dels partiCulars.......c.ooeeeeeeeeenineineeeneeneineeeneenernnenns 21
CAPITOL 3.- EXECUCIO DEL PLANEJAMENT .....uueeiiiiiiieeeeeeiiieeeeeeniiannn 24
Art. 17.-  AdMinistracio actuant........eeveveeiieneieieneeiieieeeeeeeeieieeneneneaans 24
Art. 18.- Execucio dels sistemes generals i loCals ........ovvvveveeeieiiieninininnnnnns 24
Art. 19.- Execucio del planejament en sOl Urba .......ccovviiveiiiiiiiiiiniiininnnnans 24
Art. 20.- Actuacio6 urbanistica en sol urbanitzable ...........ccceveiiiiiiiiiininn, 25
Art. 21.- Transmissions de sol de cessid obligatoria i gratuita en el sistema de
oo o] o1=] =Tt [o TSN 26
Art. 22.-  Transmissions de sol de cessio obligatoria i gratuita en el sistema de
COMPENSACIO 1t vtvttnterenenenenereresesereresasasasnsnsnenesesesesesnsesasns 27
Art. 23.- Carregues d'urbanitzacio en el sistema de cooperacio..................... 27
CAPITOL 4.- VIGILANCIA DE LES NORMES SUBSIDIARIES ........cccvunnerernnnnnnnns 28
Art. 24.-  Vigilancia de les Normes Subsidiaries .........ccccvviiiiiiiniiniienennnnnnn. 28
Art. 25.-  Seguiment del planejament......cccvveiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeneeans 28
Art. 26.- Defensa de les Normes SUbSidiaries. .....oeveueiuiivinenieieenineneiennaans 28
CAPITOL 5. LLICENCIES c...eeetetiiiee e ettt e ettt e e et eeeeeeaiees 29
Art. 27.-  Actes subjectes a lliCeNCIa v.vvveiiiiiiieiiieiiiee e aaes 29
Art. 28.- Caducitat de les lliCeNCIES....uuviiiiiiieiiiii e aans 29
Art. 29.-  Prorroga de les liCeNCIeS ...vvviiiiiiiei e aaes 31
Art. 30.- Contingut de la sol-licitud de llicéncia.......cccoeveveniiniinrininienennne. 32

3 de 260



Art. 31.-  Documentacio per sol:licitar llicencies dobra..........ccccvvvvieninnnnnn.. 32

Art. 32.- Béns immmobles de valor historic, arquitectonic, arqueologic,
palentologic i €tNOLOZIC. ..vvviiiiieiie e e e aans 33
Art. 33.-  Llicéncies de parcel-lacio.......cvuveieiieieniiiiiieieeeeeeieeneeeeaans 37
Art. 34.- Procediment per latorgament de llicéncies..........ccceeveviviiinininnnnnns 37
Art. 35.- Llicéncia condicionada a completar la urbanitzacio.............c..ccuuenens 39
Art. 36.- Edificacions en sol urbanitzable..........ccooveveiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeanes 39
CAPITOL 6.- PROTECCIO DE BENS NATURALS | CULTURALS ......ccvvnevrennnnnnn.. 41
Art. 37.-  Arees objecte de protecci6 en lordre urbanistic...........ceeevvuunennnn.. 41
Art. 38.- Determinacio de les arees de proteccié i la seva zona d'influéncia ..... 42
Art. 39.-  Intervencid de ledificacit .....vvveririiinineiiiiiiiirre e e 44
TITOL . REGIM URBANISTIC...c.uiiuuerirnreenerenneenerennneennneennnenns 45
CAPITOL 1. GENERALITATS «.vuentenintenenee et en e ee e ene e ene e ene e eneneneans 45
Art. 40.-  Classificacio del SOl...c.iuiuiureiiriniiiniriiei e e e eaeeaanans 45
Art. 41.-  Desti del sol en lordenacio......oveeeniereiininiiiirireeeeeieneneeneeeaans 45
Art. 42.-  Z0NES 1 SISTEMIES . .ennie ittt et reeaeeae 45
Art. 43.-  Estructura General i Organica del Territori .......ccceveveeeieiniieennnnnn.. 47
Art. 44.- Determinacio dels sistemes generals........ccoeveveveiieiiiineinienenennnnn. 47
Art. 45.- Determinacio dels sistemes l0Cals ....eueueriririniiiiniriririniieiiennanans 47
Art. 46.- Titularitat i afectacio de sOl per sistemes........cccveeeviieieinienennnnnnn. 49
Art. 47.-  Precisio dels limits de €5 ZONES .....coeieririniniiiiririeeiieieeeaeaans 49
Art. 48.- Nomenclatura i codi d'identificacio zonal ..........cceeveveviiininininnnnnns 51
Art. 49.- Nomenclatura i codi de les qualificacions en sol no urbanitzable ....... 52
CAPITOL 2.- SISTEMES ... eevteneeerrineeeunneeeseineeessnneeeesnneeeesnneeeesnnneeenes 53
SECCIO 2.1.- GENERALITATS .. vuentininteneee et et ene e ee e ene e eneneneans 53
Art. 50.-  REZIM dels SISLEMES ..eueneirieiii e e eeeeeaanas 53
Art. 51.-  Obtencié de sols qualificats com a sistemes generals i sistemes locals. 53
SECCIO 2.2.- SISTEMA VIARI BASIC (V) I LOCAL (V) eevvvenerrinneeeriineerernnnennnns 54
Art. 52, DEfINICIO «vininiieeiniiie ettt e e e e aaeaenas 54
Art. 53.- TiPUS A VIES «euviniiniitiiit it iiie et et eeeteeteneeteneeneeeraeeneaeeneanennens 54
Art. 54.- Régim de les vies publiques i el seu entorn ..........ceeeeeieieininennnnnns 55
Art. 55.-  Arees suplementaries de proteccid de cruilles ...........oeeeeervvunnnnnnnns 55
SECCIO 2-3.- SISTEMA FERROVIARI (F) eeeeeei i ettt e e eees 56
Art. 56 DEFINICIO .iviviviiiieie it e e e e e et et e s ae e eeeeeneneneneaenaannns 56
Art. 57.-  ZONES A€ PrOtECCIO. . ueuenrerineeiee e eieeee e eieeeeeeteeieaeeeeneneneaeaaannn 56
Art. 58.-  Limitacions imposades en la zona de domini pUblic............cc.cnene.e.. 57
Art. 59.- Limitacions imposades en la zona de servitud..........cccvveiiiinninnnnn. 57

4 de 260



Art. 60.- Limitacions imposades en la zona d'afecCio.........cevevveeeeininenennnnnn.. 59

SECCIO 2.4.- SISTEMA DE SERVEIS TECNICS (S) cvuvnnenneneineineeneenennennennennen. 60
Art. 61.-  DEfiMICIO voveiiiiiiiii e ans 60
Art. 62.- Reserves de sol i regulacio sectorial.........cceuvevineiuninennininienennne. 60
SECCIO 2-5.- SISTEMA D'ESPAIS LLIURES (P) (P) veveeeeeeenniiiieeeeeiniieaaanens 61
Art. 63.- DEfiNICIO v iviviieiiii e e aans 61
Art. 64.-  Titularifat 1 USOS . cuent ittt e reee e e eenenenas 61
Art. 65.-  Condicions que han de complir els parcs i jardins publics................. 61
SECCIO 2.6.- SISTEMA D'EQUIPAMENTS ) T 63
N T T D =T 1) (ol o PPt 63
Art. 67.- Tipus d'equipaments COMUNILArS ......cocvvvuieiiiiieiiiiiiiiiiieneieannn, 63
Art. 68.- Desti dels equipaments i dotacions actuals ...........cccceeenvinenienennnn.. 63
Art. 69.- Determinacio de l'emplacament i Us dels equipaments i dotacions ..... 65
Art. 70.- Condicions d'edifiCaCiO.......cvuviiiiiiiiiieiiiiiiiiiiieie e aans 65
SECCIO 2-7.- SISTEMA DE LLERES PUBLIQUES (R) teeeeei e eees 66
Art. 71.- DEfiNICIO vvviiii et aaas 66
Art. 72.-  REgIM aplicable......ouineiiiiie e 66
Art. 73.-  Autoritzacié prévia de 'Agéncia Catalana de lAigua ..........ccceenene.e.. 68
CAPITOL 3.- DISPOSICIONS SOBRE ELS USOS ...cuviuninineiniiniineeneenennennennen. 69
SECCIO 3.1.- GENERALITATS «.vuentenintinene e ene e ee e ene e ene e eneaeeneneenanns 69
Art. 74.-  Classificacio dels USOS ....iuiuiereriniieiririieiiiirireeeeeeeneenenenennanans 69
Art. 75.-  USOS ProNibitS cueuuiieiieiiiiit i i e e e e e e e st e eeeeneeeneeeeneenns 74
Art. 76.-  USOS @XISEENES . etuieit ittt e e e e eeneeas 74
Art. 77.-  Usos de caracter provisional ........c.ceeeeeeeiniieiiniieeeieeieeeeieneneannnns 75
Art. 78.-  Usos en els OIS UrbanitzablesS. .. ...vverireininiiiiiininieeniieeeeanaans 75
Art. 79.-  Autoritzacid del USOS PEIMESOS. ...ueueuieeeireeeeeieeeeieeeeeeeeeaeaeannns 75
SECCIO 3.2.- REGULACIO DE LES ACTIVITATS EXTRACTIVES ....evvvineeirinnnnnnns 76
Art. 80.-  DefiMiCIO .ivveiieiiiiii et aas 76
Art. 81.-  REZGIM GENEIAL . uuiuiiiniieiiiie et ee e e e e eanas 76
Art. 82.-  Prohibicio general.........euveeiuiniiiiniiiniiireei e 76
Art. 83.- Requisits de la lliceéncia municipal.......ccoeeiiiiiiininiiiiiiieeeaans 78
Art. 84.-  Sol.licitud de liCeNCIa.....uvvieiiiiiiiiiiieiii e 78
SECCIO 3.3.- REGULACIO DE L'US INDUSTRIAL ...uevvieeiieeiineeeineeeaeneeaennnn 84
Art. 85.-  DEfiMICIO vivviiii i e aas 84
Art. 86.-  ClasSIfiCACIO . vuriniriiii i rreie et e e e ee e e e e eneaeananans 84
Art. 87.-  Classificacio dactivitats .....veveeeeirerineneneniiiiiirirreeneren e aeenans 84
Art. 88.-  CalEGOITES. .eiutiiriitiieiiiertiieteeeeeeeneaneeeneeneeneeaneeneenneoneenesnnenns 85

5 de 260



Art. 89.-  Situacio dels locals industrials segons la seva ubicacio .................... 86

Art. 90.-  Limits maxims en cada Categoria .......ocvuvueieiiniiieeiiiieeieieeeeannas 88

Art. 91.-  Consideracio6 de la categoria quan s'apliquen mesures correctores...... 93

SECCIO 3.4.- PROGRAMA FUNCIONAL PELS USOS RESIDENCIALS .......ceveunee.... 97

Art. 92.-  Superficie dels habitatg@es ......vvuiuriiniiriiiiiieiiei e 97

Art. 93.-  Programa funcional dels habitat@es ........cccvveeriviiniiiinininnininnennnns 97

Art. 94.- Compartimentacio dels eSPaiS........oeuveeeeurineriinenenrierieeeenenennes 98

Art. 95.- Condicions dels serveis de telecomunicacions..........cccevveeinennennnnns 100

SECCIO 3.5.- REGULACIO DE L'US D'ESTACIONAMENT | APARCAMENT ........... 101

Art. 96.-  DEfiNICIO ivivieiiiie e e e ens 101

Art. 97.- Reserva d'espais per aparcaments i condicions. .......c.ccccvvevveiinennenns 101

Art. 98.-  Previsio de garatges en els edifiCis ......cccvveveiiiiiiiiiiiiiiiieeee, 103

Art. 99.-  Condicions dels garatges d'Us pUbliC.........ceveveieieiiiiiiniiieinenens. 104

Art. 100.- Condicions de les places de garatge. .....oovvveiveiiniiieiieinennernnennenns 104

Art. 101.- Caracteristiques de la CONStrUCCIO .. .ueuerinineiiiieeiieieeeeeeeneen, 104

Art. 102.- ProhibiCions .....e.eeeeieiii i ee e e enees 109

Art. 103.- SUPOSIt €SPECIAL +.vriniieeit i ee e e 109

SECCIO 3.6.- REGULACIO DE L'US DE RESTAURACIO .....oovvvineeiiiieeeiinnne, 110

Art. 104.- Definicio i condicions generals ..........cvveeeieieiiieieiiiiinieieeeeenen. 110
SECCIO 3.7.- REGULACIO DE L'US D'ESPECTACLES (sales de festes, sales de

ball 1 diSCOtEQUES) . .uuuveeiiiiiiiiii i eeeeiiieeeeaanns 112

Art. 105.- Definicio i condicions generals ........c.cceevuiieiiiieiiiiieeeieeenans, 112

CAPITOL 4.- DISPOSICIONS RELATIVES ALS TIPUS D'ORDENACIO................. 113

SECCIO 4.1.- GENERALITATS. eueuttnieinee it eee e e et e e e eneaeneans 113

Art. 106.- Ambit d'apliCaCIO .....vvviieeeiiieeiieee e 113

Art. 107.- Tipus i parametres dordenacio........ccveeeeueeiineeeeneieaenreneeeeennnns 113

SECCIO 4.2.- PARAMETRES DE L'ORDENACIO, SEGONS ALINEACIO DE VIAL. .... 115

Y g W (0 T - T ol =] K - L P 115

7 g W 101 B =T Vet o] L 115

Y g W e L T - 1o | (=T 118

Art. 111, Edificabilitat ....oeeeiiiiiii e 120

Art. 112.- Elements sortints de l'alineacio de facana ..........ccccvvvvevininennnenen. 124

Art. 113.- Ventilacio 1 il-luminacio......ccoeveeeiniiiiiei e 125

Art. 114.- Elements técnics de les instal-lacions.........ccceeveeeeiiiiiiiininininnnnns. 128

Art. 115.- Ordenaci6 i compensacio de VOlUMS.........ccuveniunininiineniininiaenennen. 128

SECCIO 4.3 PARAMETRES D'ORDENACIO SEGONS EDIFICACIO AILLADA. ....... 131

Art. 116.- ParCel-la ..uenneeeieii i e e e 131

6 de 260



Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

117.-
118.-
119.-
120.-
121.-
122.-
123.-
124.-
125.-
126.-

Desplegament del volum edificable. ......ccovviiiiiiiiiiiiiiniinnnennenn.. 133

(0ol o =Yoi o J 1= 14 1 1 - NS 133
Espais lliures de parcel-la......ccooeviiiieiiiiiiiiiiiiieiiieeneeneennennes 134
o =T = PPt 134
Edificabilitat «oueneeeeeeie i 135
Ventilacio 1 il-luminaci.......veeeeeininiiiiiii e 137
Elements tecnics de les instal-lacions........cceveveveneneneneninininnenenenns 139
Construccions auXiliars.....ceeeeeenereerteei e e e eeeenenaes 139
TANQUES «eveteineiteetietiieeeteeeeneeeneeneeaneaneeraeansensesnesneennesnennens 140
MOVIMENES dE LEITES . neneiiii e 141

SECCIO 4.4 PARAMETRES DE L'ORDENACIO SEGONS VOLUMETRIA ESPECIFICA. 144

Art. 127.- Desplegament d'aquest tipus dordenacio.........cccceveviviiiinininenennen. 144
Art. 128.- Configuracio de l'ordenacio ........coceeuviieniiniiiniiiininei e, 146
Art. 129.- Unitat de zona i parcel-la ........ccoveiiiiieiiniiiiiiiiiiiiiieeeene, 146
Art. 130, AlINEACIONS .vveinteiieeiit et ei e i eite et e eeneeeseeeneeennseanseeaneens 148
o o I R =] =1 01 = S 149
Art. 132.- Edificabilitat c..ooveeneiniiiiiiiii i e 149
Art. 133.- Ventilacions i il-lUminNacions ......coeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeeenaens 153
Art. 134.- Elements tecnics de les instal-lacions.......ocvvevveiiiiiiniiiiiinniniinenne. 155
Art. 135.- Adaptacio topografica i moviments de terres. ........ccceeveveneninnnnnn.. 157
SECCIO 4.5 PARAMETRES D'ORDENACIO EN FILERA.....ccvvivniiniineininnnnn. 158
o o T T o T o= X - S 158
A o I 1 § [T Vot o L 158
o o T o] = o = 159
Art. 139.- Edificabilitat ..coovveieiiiiii e 161
Art. 140.- Ventilacio i il-luminacio.....c.vvevriiiiiiiiiiiieii e eaes 163
Art. 141.- Elements técnics de les instal:-lacions.......ccceovvveviiiiiiiiiniininnennnne. 166
Art. 142.- Ordenacio i compensacio de VOlUMS........cceveiiiiiiieiiiiniineeenennns. 166
CAPITOL 5 SOL URBA ...eiiiieiiiiieeiiieeeeiieeeeeieeeeeaieeeeaaeeeeannnans 167
SECCIO 5.1.- GENERALITATS .. ettt et 167
Art. 143.- DefiniCio «.uuvuviniiniiniiiiiiiiii 167
Art. 144.- Ambit d’apliCACIO «...evvvvreneeeiiiieee e e e 167
Art. 145.- Qualificacions en el SOl Urba ....oouvveriiniiniiiiii i ieieieeenenns 167
Art. 146.- Usos i aprofitaments urbanistiCs ........cceevueieiiiieneeiiiieieneeenennns. 168
SECCIO 5.2.- ZONA D’ORDENACIO ANTIGA | TRADICIONAL (CLAU 1) ............ 169
YN R A 0 1= i 1 ot o NN 169
Art. 148.- Parametres reguladors ..........eeuverineniininiiniinineeineeieeeeeeennens 169
Art. 149.- CoNAICIONS A’ US cuvivineiniiniitiiiiniet ittt ieeeee e eeesensenennes 172

7 de 260



Art. 150.- Intervencio mUNiCiPal ...oueeeeeieiee e 174

SECCIO 5.3.- ZONA DE DENSIFICACIO SEGONS ALINEACIO DE VIAL.- (clau 2) .. 175

A o o % IR 0 7= T (o T Y 175
ATt 152, - SUDZONES .. vttt ettt ettt teee et eianneeeennnnees 175
Art. 153.- Condicions comunes d’edifiCaciO.......oueiiireiieiiiiniiiiiiineiieeanenns 175
Art. 154.- Parametres reguladors de ’edificacio al subzona 2a...................... 175
Art. 155.- Parametres reguladors de ’edificacio a la subzona 2b ................... 180
SECCIO 5.4.- ZONA DE DENSIFICACIO EN ORDENACIO OBERTA (clau 3) ......... 183
Y o T TR 7= 10 (o [ Y 183
Y B ATV o o] 1 183
Art. 158.- Condicions de la parcel.la per a totes les subzones ...........ccceevennene. 183
Art. 159.- Parametres reguladors de l'edificacio a la subzona 3a.................... 184
Art. 160.- Parametres reguladors de l'edificacio a la subzona 3b.................... 185
Art. 161.- Parametres reguladors de l'edificacio a la subzona 3c.................... 188
Art. 162.- Parametres reguladors de l'edificacio a la subzona 3d.................... 190
SECCIO 5.5.- ZONA D'EQUIPAMENTS PRIVATS (CLAU 4).....uiiiiiiiiiiiiiannnn 195
A o LY TR 7= 10 (ot T T 195
Art. 164.- Regulacio ENEral .......euviniuiininiinieiiei it e e eeanans 195
SECCIO 5.6 ZONA INDUSTRIAL EN ORDENACIO OBERTA (CLAU 5).............. 198
Y o TS TR 1= 10} (o [ Y 198
Art. 166.- SUDZONES ...veeiiiiiiiiii et e et it et eeeeeeaseeeeaneseeennnneen 198
Art. 167.- CONAICIONS A US cuvenneineiniiee it eeteeneieeeene et enneaneeneenneeneeneenneaneens 198
Art. 168.- Condicions comunes de les subzones 5a i 5b....cc.vvviiiiiiiiiinieinnn... 199
Art. 169.- Condicions d’edificacio de la subzona 5a.......ccevevvveiveiiniinninnennnnns 199
Art. 170.- Condicions d’edificacio de la subzona 5b......cccvvvvviivniiniinninninnnnn. 201
SECCIO 5.7 ZONA DE VERD PRIVAT (CLAU 6) . eiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeiiieeeee 204
A e I TR 0 7= 110} T Y 204
Art. 172.- REGIM GENEIAL...uuuiniiii i iiiie e e e e e e eenens 204
Y\ e A TR 15 =101 = W6 = Lo € - Lot [o S 204
Art. 174, CONAICIONS A'US. . vtnntineinienteteeee ettt eeeeeaeeaneeeeaeeeneeneraeeaneans 205
SECCIO 5.8.- UNITATS D’ACTUACIO EN SOL URBA ..cevninieinieiiieieienen, 206
Art. 175.- DefiniCio i ODJECHIUS tuvnvnririniiiie e e e e e 206
Art. 176.- Desplegament de €S NOIMES ...c.uiiuiiieiiiiieiiiiiiiieeieeieenereneanenns 206
Art. 177.- Parametres i condicions d’ordenacio de la U.A.-1..ccevvvivnivnninninnnnn. 208
Art. 178.- Parametres i condicions d’ordenacio de la U.A.-2 c.ccovvviinivnninninnnnn. 210
Art. 179.- Parametres i condicions d’ordenacio de la U.A.-3 ...ccovvvvnivnvinninnnnn. 210
Art. 180.- Parametres i condicions d’ordenacio de laU.A.-4.....ccvvvvvnvinninnenn. 211
Art. 181.- Parametres i condicions d’ordenacio de la U.A.-5..cccvvvivnivnninninnnnn. 213

8 de 260



CAPITOL 6.- SOL URBANITZABLE ...v ettt e ee et aananans 215

SECCIO 6.1.- GENERALITATS ...uiiineiiieeiineeiineeeineeeaneeeaieesaneesrneeaens 215
Art. 182.- Definicio i desplegament ........vuveveveiiiiiiiiiiieieieiei e eeeeeeeenen 215
Art. 183.- Parametres de lordenacio.......cc.eueeirieierininiiiiieeeieeiereneeeeaens 215
Art. 184.- QUAlITICACIONS ZONALS c.uvviiiiii it it eeineees 217
Art. 185.- Determinacions dels Plans Parcials .........cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnns 217
Art. 186.- COSSI0ONS . etettteitteiiteiitteeiteeeteeareeeaseeenseeaneeeseeensesnneeenseennaenn 221
Art. 187.- REGIM tranSTtori «uuvueniiiii e e e e e e eenens 221
SECCIO 6.2.- SECTORS DE DESPLEGAMENT RESIDENCIAL. ...vvvvvnineenenennnnnn. 222
Art. 188.- Regulacio general de la ZoNa........evvuieiieiniiiiiieeiieeeeceeeeannn 222
ZONA DE DESENVOLUPAMENT SUBURBA (Clau 8)........cvvueeeieirnneeeeirineeeeeennnnn. 224
Art. 189.- DEfiMiCIO .iviviiiiirieir e ae e e e e ens 224
Art. 190.- Sector de desenvolupament......ouieuiiieiiiiieiieieieeieiieeieenerneeanenns 224
SECTOR A CAN MIQUELQ ....vvvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessenenseseeeeeeees 224
CAPITOL 7.- SOL NO URBANITZABLE ...cvvevnienininineineieeeieeeeeeaeenenns 226
SECCIO 7.1.- GENERALITATS .. eueeinteenee e et et e ee e ee e eneans 226
Art. 193.- Definicio i ambit d'apliCaCio.......eeveiiieieiniiiiiiei i eeeeeeesn 226
Art. 194.- Z0NES i SUDZONES ....euvniniiiii it e e enaes 226
Art. 195.- Desplegament de les Normes Subsidiaries.........ccceveviieneinieninnnnn.. 227
Art. 196.- Plans ESPECIAlS .. .uevutireiiriiiiieiitiiieieeeeeeneeneeeneeneeneeeneenesnecanenns 227
Art. 197.- Actuacions especifiques d’interes pUbliC .........cvvveiiiieneinieninnnenn. 228
Art. 198.- Noves construccions en el sol no urbanitzable..............cvvveveininenen. 228
Art. 199.- Reconstrucci6 i rehabilitacié de masies i cases rurals..................... 229
Art. 200.- CondiCioNs ESLELIQUES +.vuvnrireneieeeeeieieeeeeeeeeeeeneieaeeeeneneaeaeaanns 230
Art. 201.- Parcel-lacio i SEgregacit.....ccvueeeeiriiiieeieieeiei e eieieeeee e eieeaeanns 230
Art. 202.- Condicions de caracter técnic i higi€nic .......ccvvveeiiiiiniiniieninnnen.. 232
Art. 203.- Questions de proCcediment.....cccvuiiiiieiiiiiieireieeeieereeieenereeeenenns 235
SECCIO 7.2.- ZONA D'ESPAIS NATURALS PROTEGITS (CLAU10Q) ..cceveennnnnnn.. 238
Art. 204.- DefiMiCIO .oviviviiiiiieiiiii e 238
Art. 205.- RegULACIO GENEIAl c.uvuininininitiiiie e e e e 238
SECCIO 7.3.- ZONA AGROPECUARIA (CLAU 10b)..uiveinininiiniieieeenennnn. 241
Art. 206.- DEfiMICIO .ivviiiieirieieiri et e e e ae e e e e e enens 241
Art. 207.- UsOS i aprofitaments. . ..ceuieeiieirtiieiiieeeneereeeeenerreeeneenernneanenns 241
Art. 208.- Nucli de poblaciO.......ceeuieiniiiiiiiiee e e 243
Art. 209.- Condicions d'edificacié per a construccions agropecuaries............... 243
Art. 210.- Habitat@es rUralS ..o.eeueirriiniiieiiiiieiiieeeieeneeeeeneeeeeeneaneenneanenns 246
Art. 211.- Pla Especial Coll de TalO.....eiiieiniiiiiieieeee e e 246

9 de 260



Art. 212.- DEfiNICIO «iviviiiieieie e e e e ens 248
Art. 213.- REZIM GENETAL..uuneininiii i e e eeeaanes 248
Y A I T Y oL PN 248
Art. 215.- Conjunt de Sant Marti de CentellesS.........coeueiiiiniiiiiiiiiieinenenn, 250
Art. 216.- Conjunt del Castell de Sant Marti de Centelles.........cccevvvrinenenenn... 250
Art. 217.- Conjunt de Sant Pere de Valldeneu.........cocevveiiiiiiiiiiiinneinnennnnns 252
SECCIO 7.5.- ZONA DE PROTECCIO | SERVITUD D'INFRAESTRUCTURES (CLAU 10
d) 253
Art. 218.- DefiMiCIO .iviviiiiiiiieiii i 253
Art. 219.- RegULACio gENEIal .....euininininiiiii e e 253
SECCIO 7.6.- ZONA DE SOL NO URBANITZABLE PUIGSAGORDI (CLAU 10e)...... 255
Art. 220.- DefiniCio «.uuvuiniiniiniiiiiiiiiiiin i 255
Art. 221.- Desplegament de €S NOIMES ...c.uiiuiiieiiiiieiiiiiieieiieeeeenereneanenns 255
TITOL Ill.  GESTIO DE RESIDUS .....ivniiunienerneerneeneeneeennenneennns 258
Art. 222.- La gestio dels reSidus.....couueririeieiiiiiieiiieeeei i ee e e e eeans 258
DISPOSICIONS TRANSITORIES ...c.vuurneuirneneenrneneenenencencncenencenenes 259

10 de 260



NORMES SUBSIDIARIES
DE PLANEJAMENT

11 de 260



TITOLI. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL 1.- AMBIT | VIGENCIA DE LES NORMES.

Art. 1.-  Ambit de les Normes Subsidiaries de Planejament

1.

Les presents Normes Subsidiaries de Planejament constitueixen
linstrument d’ordenacié urbana i territorial integral del municipi de
Sant Marti de Centelles, en el que fa referencia a l’Us i la regulacié del
sol.

Aquestes Normes, juntament amb els altres documents exigits en larticle
97 del Reglament de Planejament Urbanistic, constitueixen les Normes
Subsidiaries, del municipi de Sant Marti de Centelles.

Les presents Normes tenen preferéncia d’aplicacio sobre qualsevol altra
disposicié municipal que reguli ’Us i ’ordenacié del territori, dins el seu
ambit d’aplicacio.

Aquestes Normes s'adapten a la normativa basica establerta a la LLei
6/1998, de 13 dabril, sobre regim del sol i valoracions; al Decret Legislatiu
1/1990, de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals
vigents a Catalunya en matéria urbanistica; i als Reglaments de Gestid
Urbanistica, Planejament Urbanistic i Disciplina Urbanistica. Aixi mateix, a
fi d’evitar problemes interpretatius, s’han incorporat en els textes, les
referencies legals dels articles del Decret Legislatiu 1/90, referenciades a
la Llei 2/2002, de 14 de marc, d’Urbanisme.

En tot allo que no estigui explicitat en les Normes, sera d’aplicacio la
legislacid general que reguli els diferents aspectes que incideixen en el
planejament i ordenacié del territori, i fonamentalment la Llei 6/98 de
13 d'abril sobre Régim del Sol i Valoracions, i el Decret Legislatiu 1/1990,
de 12 de juliol, pel qual s’aprova la Refosa de Textos Legals vigents a
Catalunya en mateéria urbanistica, a partir d’ara D.L. 1/90, i en tot allo,
que sigui d’aplicacié supletoria, la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d’Urbanisme, a partir d’ara L.U. 2/02.
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Art. 2.-  Vigeéncia i revisioé de les Normes Subsidiaries

1.

Les Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Marti de Centelles
entraran en vigor, de conformitat a U’article 89 del D.L.1/90, (art. 100
L.U. 2/02), el mateix dia de la publicacid6 en el Diari Oficial de la
Generalitat, de ’acord d’aprovacio definitiva, i de les normes
urbanistiques corresponents, per bé el termini per a interposar els
pertinents recursos comencara a comptar l’endema de la publicacio,
segons estableix l'article 114 i seguents de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de Régim juridic de les administracions publiques i del
Procediment Administratiu Coma.

La seva vigencia sera indefinida fins que no es procedeixi a la seva
Revisio, en el cas que es donin les circumstancies anunciades en la
legislacio del sol, i principalment:

a) Al cap de dotze anys, transcorreguts des de la publicacié en el DOGC
de l'aprovacio6 definitiva d'aquestes normes.

b) En verificar-se alteracions o variacions substancials en les previsions de
poblacio, renda, ocupacid o creixement urbanistic.

c) En executar-se les dues terceres parts de les previsions de sol
urbanitzable de les Normes Subsidiaries.

d) En produir-se majors exigencies d'equipament comunitari i dotacions a
causa de la transformacié economica i social.

e) En el cas de contradiccid entre les previsions de les Normes
Subsidiaries i les que en el seu dia pugui contenir el Pla Director
Territorial de Coordinaci6 corresponent.

f) En el suposit previst en larticle 73.2 del Decret Legislatiu 1/90, (art.
93.2 L.U. 2/02).

Art. 3.- Modificacio de les Normes Subsidiaries

1.

Les futures modificacions d'aquestes Normes s'ajustaran al que determina
la seccid 5, capitol 2, del titol Il del Decret Legislatiu 1/90, (art. 94 i 95
L.U. 2/02), i els articles 154 i seguents del Reglament de Planejament
Urbanistic actualment vigents.
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2. Per la previsi6 per mitja de Plans Especials d'operacions de reforma

interior no previstes en les Normes Subsidiaries, no caldra la seva
modificaci6 sempre que responguin a objectius de descongestio i dotacio
d'equipaments comunitaris, i que no afectin a l'estructura fonamental del
planejament, de conformitat amb larticle 35 del Decret Legislatiu 1/90,
(art. 68.4 L.U. 2/02), i articles 83 a 85 del Reglament de Planejament
Urbanistic.

Art. 4.- Obligatorietat de |’observancia de les Normes

1.

Les determinacions de les Normes Subsidiaries vinculen a 'Administracio i
als particulars.

La obligatorietat de lobservancia de les Normes no comporta més
limitacions que les que estableix larticle 91 del Decret legislatiu 1/90,
(art. 53154 L.U. 2/02).

Amb caracter excepcional i amb la concurrencia de les condicions del
paragraf segiient, l'Ajuntament podra, prévia autoritzacid de la Comissio
Territorial d'Urbanisme, permetre els usos o obres no previstos en aquestes
Normes, subjectes a les seguents condicions:

a) Tenir els usos i les obres un caracter provisional i no permanent o
definitiu.

b) No dificultar lexecucid de les vies, espais lliures, dotacions i
equipaments previstos en les Normes Subsidiaries o els plans que
s'aprovin en el seu desenvolupament.

c) Els usos i les obres shauran de cessar o enderrocar sense dret a
indemnitzacié, quan U'Administracié atorgant acordi la revocaci6 de
lautoritzacio. No es podran iniciar les obres o els usos sense
formalitzar, préviament en document public, que s'’hagi fet constar en
el Registre de la Propietat, l'atorgament de lautoritzacid, la seva
naturalesa i el caracter de no indemnitzable. Les despeses de
formalitzacidé en document public i la seva inscripcio al Registre aniran
a carrec del sol:licitant.

Art. 5.- Interpretaci6 de les Normes

1.

Les determinacions de les Normes s’interpretaran en base als criteris
que, partint del sentit propi de les seves paraules en relacid amb el
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context i els antecedents historics i legislatius, atenguin fonamentalment
al seu esperit i finalitat, aixi com a la realitat social del temps en que
han de ser aplicats. Quan existeixin contradiccions grafiques entre
planols de diferent escala s’estara a allo disposat en el d’escala de
denominador inferior, perque reflexara de forma més detallada les
determinacions urbanistiques.

En cas de dubte o imprecisié prevaldra la interpretacié que suposi menor
edificabilitat i/o0 major dotacio per a Sistemes.

En el cas de discrepancia entre la normativa i la documentaci6 grafica,
prevaldra la corresponent a la normativa escrita.

Art. 6.- Regles grafiques d’interpretaci6

1.

La delimitacid de la classificacio de sols, d’unitats d’actuacio, de sectors
i poligons de desenvolupament, i de zones i sistemes, assenyalada en les
Normes, tenint en compte les tolerancies necessaries de tot aixecament
topografic o planimeétric, podra ser precisada o ajustada pels instruments
de planejament complementaris (Plans Especials i Estudis de Detall) que
despleguin les Normes, aixi com a les delimitacions de Poligons o Unitats
d'Actuacio en sol urba.

Les regles grafiques d’interpretaci6 que permeten els ajustaments
esmentats en el punt anterior, seran els segiients:

a) No variar la superficie de ’area delimitada en els planols normatius,
segons interpretacio literal, en més o menys d’un vuit per cent.

b) No alterar la forma substancial de ’esmentada area, excepte les
previsions dels seus limits deguts a ajustaments respecte a:

= Alineacions oficials o linies d’edificacié consolidades.

= Caracteristiques geografiques i topografiques del terreny.

» Limits fisics i partions de propietat.

» |’existéncia d’elements naturals o artificials d’interés que ho

justifiquin.

* Aixi mateix no es podra realitzar mai un ajustament de la
delimitaci6 d’un Sistema de Parc i Jardins Publics i/o
Equipaments Col-lectius, que suposi disminucio de la seva
superficie.

3. Totes les regles seran d’aplicacié simultania en qualsevol planejament

que desenvolupi les Normes Subsidiaries, i fins i tot, en els treballs
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planimetrics o topografics de canvi d’escala.

Art. 7.- Claus d’identificacio

A l’anunciat de cada sistema, zona, subzona o sector s’assenyala la clau
d’identificacié6 que es correspon en la col-leccié6 de planols normatius. Els
noms de les Unitats d’Actuacié en sol urba i els sectors de desenvolupament
dels sols urbanitzables s’identifiquen pel paratge o per la propietat on estan
situats, ordenats numericament o per ordre alfabetic, respectivament.
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CAPITOL 2.- DESPLEGAMENT DE LES NORMES SUBSIDIARIES

Art. 8.- Competeéncia pel desplegament de les Normes Subsidiaries

1. La Corporacié Municipal de Sant Marti de Centelles és, segons la classe
de sol, i objectius perseguits l'ens a qui correspon el desplegament de les
presents Normes Subsidiaries de Planejament, mitjancant els instruments
juridicourbanistics procedents.

2. Cada administracio publica podra intervenir en el desenvolupament de
sistemes o elements, respecte dels quals en tingui competéncia.

3. Els particulars podran promoure plans pel desplegament de les previsions
d'aquestes Normes i la Corporacié Municipal facilitara a les entitats,
associacions i particulars la participacid, i col-laboracid convenient en
els procediments d'elaboracio, desplegament del planejament i l'accio
urbanistica.

Art. 9.-  Coheréncia entre les Normes i el planejament derivat

Els plans, projectes i altres actuacions, que es redactin, en desplegament de
les Normes Subsidiaries, no podran contenir determinacions contraries a
elles, ni preveure redistribucions d'edificabilitat interzonals, que signifiquin
una major edificabilitat, que la que les Normes assenyalen per a cada zona.

Els limits de les zones, sectors o sistemes, podran precisar-se en els
corresponents plans parcials o especials d'acord amb els seglients criteris:

Els ajustaments correspondran a alineacions o linies d'edificacio existents,
caracteristiques geografiques del terreny, limits de propietat preexisténcia
d'elements d'interes.

Els ajustaments no produiran en cap cas, distorsions morfologiques ni
augments o disminucions de superficie de més d'un vuit per cent, respecte
de les delimitades en els planols d'ordenaci6 de les Normes.

Art. 10.- Instruments urbanistics pel desplegament de les Normes
1. Pel desplegament de les Normes selaboraran Plans Parcials, Plans

Especials i Estudis de Detall, segons preveu el D.L. 1/90 (L.U. 2/02) i en
els termes establerts en les presents Normes.
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2. Quan no sigui necessaria, o no estigui prevista, la previa aprovacio
dalguns dels documents citats, les determinacions de les Normes
Subsidiaries seran d'aplicacio directa i immediata.

3. Aixi mateix podran aprovar-se catalegs, ordenances especials i normes
especifiques, que complementin la regulacié urbanistica, configurada per
les Normes Subsidiaries.

Art. 11.- Desplegament del planejament en el sol urba

1. Totes les previsions de les Normes Subsidiaries seran d'execucio
immediata i directa, sense perjudici de la redacci6 i aprovacio dels
corresponents Plans Especials, Estudis de Detall, Projectes de
Reparcel-laci6 o Compensacido corresponents a poligons o unitats
d'actuacio que s'assenyalin.

2. Tanmateix, de conformitat amb larticle 26 del D.L.1/90 (art. 67 L.U.
2/02) es podran formular Plans Especials i Estudis de Detall per millorar
aspectes concrets en la fixaci6 del volum, alineacions o aspectes
arquitectonics.

Art. 12.- Desplegament del planejament en els sols urbanitzables

1. Pel desplegament de les determinacions de les Normes, en els sols
urbanitzables, s'elaboraran Plans Parcials, que se subjectaran a les seves
determinacions. A tal efecte en la documentacidé grafica queda
expressada la delimitaci6 de sectors que corresponen als ambits de
desenvolupament dels plans parcials.

2. Els Plans Parcials hauran d'executar-se d'acord amb les disposicions de
larticle 25 del D.L. 1/90 (art. 65 i 66 L.U. 2/02) i, a més, si son
diniciativa privada, cal complimentar el que estableix larticle 80 del
mateix text refos (art. 97 L.U. 2/02) ; i les especifiques per a cadascun
dels sectors assenyalats en les Normes.

Art. 13.- Desplegament del planejament en el sol no urbanitzable

1. L'administracio podra desenvolupar i completar les previsions de les
Normes sobre proteccié de la natura. Aixi mateix podran tramitar-se
Plans Especials de millora del medi rural i natural que, en qualsevol cas,
tindran com objectiu el manteniment de les caracteristiques del paisatge
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i entorn.

Les determinacions de les Normes, sobre vinculacions de la propietat en
rad de lactivitat concreta, el medi natural, el paisatge i el patrimoni
cultural, tenen caracter de minims i en cap cas podran veure's
disminuides per determinacions dun Pla Especial dels referits
anteriorment.
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Art. 14.- Protecci6 d'elements de valor artistic, historic, arqueologic,

cultural o tradicional

L'Ajuntament promoura, d'acord amb allo disposat a larticle 38 del Decret
legislatiu 1/90 (art. 69 L.U. 2/02) i larticle 86 del Reglament de
Planejament, la formacié dun Cataleg dels edificis, construccions,
conjunts o elements estables del territori, que continguin motius d'interes
artistic, historic, arqueologic, cultural o tradicional suficients, per
justificar aquesta mesura.

Aixi mateix es promoura la redaccié de Plans Especials de protecci6 per
salvaguardar els paisatges, jardins i elements d'interes del territori, la
proteccio dels quals no quedi expressament consolidada per les presents
Normes.

Tant el Cataleg com els Plans Especials als que es refereix lapartat
anteriors seran instruments complementaris daquestes Normes.

Art. 15.- La promoci6 privada de plans. Documentaci6

Quan la redaccié del planejament de desenvolupament de les Normes sigui
assumida per la iniciativa privada d'acord a tot allo previst en larticle 78 del
Decret legislatiu 1/90 (art. 97 L.U. 2/02), la documentacié prevista amb
caracter general per les presents Normes, es completara amb la segiient:

1.

Memoria justificativa de la necessitat i conveniéencia de la urbanitzacio.
Nom, cognoms i adreca dels propietaris afectats.

Mode d'execucié de les obres d'urbanitzacid i previsio sobre la seva futura
conservacio.

Compromisos que shaguessin de contreure entre la urbanitzacio i
l'Ajuntament, i entre aquell i els futurs propietaris de solars.

Garanties de l'exacte compliment dels compromisos citats, inclosa la
constitucio d'una garantia equivalent al dotze per cent del pressupost
d'urbanitzacio previament a l'inici de qualsevol tipus de treball en el sector
objecte d'actuacid, de conformitat amb larticle 81 del Decret Legislatiu
1/90, (art. 101.3 L.U. 2/02).

Mitjans economics de tota mena.
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Art. 16.- Compromisos dels particulars

1. En compliment d'allo previst en larticle 80 del Decret legislatiu 1/90, (art.
97 L.U. 2/02), i en el capitol Il de la Llei de Protecci6 de la Legalitat
Urbanistica (Llei 9/1981 de 18 de novembre), els promotors assumiran,
mitjancant formalitzacio registral, els seglients compromisos:

a)

e)

f)

Compromis de no procedir a la parcel-lacié urbanistica mitjancant
document public o privat translatiu del domini, en lambit del pla
parcial fins que no shagi obtingut la llicencia de parcel-lacid
corresponent.

Compromis que una vegada obtinguda la llicencia de parcel-lacio, tant
en els documents publics com en els privats, translatius del domini de
les parcel-les resultants, es faran constar lexistencia de la junta de
compensacio, o conservacid, quan s'escaigui, i 'adhesi6 de l'adquirent
als seus estatuts.

Justificacié de la potencial suficiencia del promotor en relaciéo amb la
valoracié economica de l'execucio de les obres d'urbanitzacié i de la
implantacio dels serveis.

Compromis d'executar i, quan s'escaigui, de conservar la urbanitzacio,
segons el Pla.

Detall de les cessions amb especificacio de les condicions per la seva
materialitzacio i calendari de les mateixes.

Analisi de les carregues durbanitzaci6 amb especificacio de les
qualitats generals, calendari d'execucid, avaluacié dels costos i la seva
cobertura financera.

2. A fi de garantir el compliment de les obligacions contretes es preveuran
sistemes de garantia, conforme allo previst en la Llei de Proteccid de la
Legalitat Urbanistica, que permetin l'execuci6 subsidiaria de lobra
urbanitzadora, en substitucio6 de la promocié privada, per part de
lAjuntament, en cas que aquella incompleixi algun, o alguns dels
compromisos contrets.

3. En el citat cas d'incompliment, 'administracié podra optar per l'adopcio,
segons el cas, d'una o diverses de les seguents mesures:

a)

Imposicié de sancions economiques.
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b) Realitzacio de les garanties.

c) Suspensio dels efectes del pla.
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d) Subrogacié de l'administracié de l'execucio, amb indemnitzacio de la

e)

quantitat estricta del valor del sol, segons la qualificacié immediata
anterior a l'aprovacio del pla, i de l'obra Util realitzada.

Expropiacio dels terrenys compresos en l'ambit del pla incomplet, de
conformitat amb allo disposat a larticle 174.3 del Decret legislatiu
1/90 (art. 104 L.U. 2/02).
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CAPITOL 3.- EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art. 17.- Administracio actuant

L'execuci6 daquestes normes i daquelles que saprovin en el
desenvolupament daquestes, sera realitzada per lAjuntament, bé
directament, o bé pels ens col-laboradors o coadjuvants, en la forma
prevista per la Llei, i pels organismes superiors en les seves respectives
esferes de competéencies, conforme a la legislacio vigent.

Les actuacions, obres i serveis que lEstat, la Generalitat i les Diputacions
portin a terme a l'objecte de dotar a Sant Marti de Centelles d'alguns dels
sistemes generals o dels seus elements, son operacions d'execucio de les
Normes Subsidiaries.

Art. 18.- Execuci6 dels sistemes generals i locals

Els sols destinats, en virtut d'aquestes Normes i els seus instruments de
desenvolupament, a sistemes generals i locals, seran obtinguts per
l'Administracié mitjancant alguna de les seglients formes:

a) En aquells casos en que, de conformitat amb allo previst en els articles
120 i 121 del Decret legislatiu 1/90, (art. 44 L.U. 2/02) la cessio ha de
ser obligatoria i gratuita, sha previst la seva inclusio en una unitat
d'actuacio en sol urba, o en un sector o area de sol urbanitzable.

b) En els altres casos lobtenci6 de sol es realitzara pel sistema
d'expropiacio.

Quan es tracti de sistemes locals en sol urba, que hagin d'obtenir-se pel
sistema d'expropiacio, la part del seu cost que legalment estigui
autoritzada, podra repartir-se pel sistema de contribucions especials entre
els propietaris afectats.

Art. 19.- Execuci6 del planejament en sol urba

1.

Independentment de l'execucié directa de sistemes generals o del suposit
d'actuacions aillades per lexecucio del planejament, es delimitaran
poligons i/0 unitats d'actuacié que permetin, una redistribucio equitativa
dels beneficis i carregues derivats del planejament.
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2. Aquestes Normes contenen la delimitacio de les seglients unitats d'actuacio
en sol urba:

a) Cuadrada - Sanahuja  (U.A. - 1)
b) Estebanell i Pahissa (U.A. - 2)
c) Sacresa (U.A. - 3)
d) Refrica, S.A. (U.A. - 4)
e) Aiguafreda Congost, S.A. (U.A. - 5)

3. En qualsevol moment, d'acord amb allo previst als articles 167 i 168 del
Decret legislatiu 1/90 (art. 112 L.U. 2/02) i article 36 del Reglament de
Gestio Urbanistica, es podran delimitar nous poligons o unitats d'actuacio,
o modificar les delimitacions establertes en aquestes Normes. En aquest
mateix acord s'establira el sistema d'actuacio.

4. La delimitacido de nous poligons o unitats d'actuacié, la modificacio dels
mateixos, aixi com el canvi de sistema dactuacid, sajustara al
procediment establert a l'article 38 del Reglament de Gestio Urbanistica.

Art. 20.- Actuacié urbanistica en sol urbanitzable

1. L'execucié del planejament en sol urbanitzable requereix la prévia
aprovacio del Pla Parcial corresponent..

2. De conformitat amb larticle 63 del Decret legislatiu 1/90 (art. 91 L.U.
2/02), els sectors de planejament parcial establerts per les Normes podran
ser objecte de desenvolupament parcial per subsectors, sempre que es
compleixin les seglients condicions:

a) Que el pla parcial es presenti a tramit amb un avancg del pla referit a
tot el sector que justifiqui la conveniencia i loportunitat de la
promocio, la coherencia de les xarxes viaries i de l'emplacament de
jardins, de places, de dotacions i de centres d'interés public amb el
conjunt de tot el sector i l'enllac amb les xarxes generals i viaries que
hi ha en funcionament.

b) Que ledificabilitat proposada no ultrapassi la que els correspongui per
l'aprofitament mitja del sector que és objecte d'actuacid i es garanteixi
la distribucido equitativa de les carregues i dels beneficis del
planejament.
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c) Que disposin de terrenys de cessio obligatoria i gratuita, en la
proporcio exigida per les Normes Subsidiaries i per la Llei, en relacid
amb la superficie del subsector i el seu aprofitament. Quan no es
podran fer efectius aquests sols per causa de les previsions de l'avanc,
la cessio gratuita exigida podra ésser substituida per la cessio de
terrenys edificables, a compte de la posterior reparcel-lacio, amb
l'obligacié d'incorporar aquests sols, amb aquesta concreta finalitat, al
Patrimoni Municipal del Sol.

d) En cap cas no poder ésser aprovats plans parcials de subsectors que
comportin cessions gratuites proporcionalment inferiors a les
corresponents a sectors sencers, segons la normativa urbanistica
vigent.

3. Aquestes Normes delimiten els seglents Plans Parcials:

a) Sector A Can Miqueld (Pla Parcial aprovat en grau definitiu)

Art. 21.- Transmissions de sol de cessié obligatoria i gratuita en el

1.

sistema de cooperacio

En el sistema de cooperacio la transmissio de sols, de cessid obligatoria al
Municipi, es produira, quan lacord daprovaci6 del Projecte de
Reparcel-lacio, sigui ferm en via administrativa, d'acord amb allo previst
en larticle 124 del Reglament de Gestié Urbanistica i en larticle 150 del
Decret legislatiu 1/90 (art. 121 L.U. 2/02).

Si la reparcel-laci6 fos innecessaria, perque resulti suficientment
equitativa la distribucié dels beneficis i de les carregues, la transmissio
sera efectiva des de la publicaci6 de lacord en que es declarés
innecessaria, sens perjudici que en interes dels afectats s'instrumentalitzi
en document.

L'administraci6 actuant expedira document administratiu  que
protocol-litzara  notarialment, o atorgara escriptura  puUblica,
indistintament, en el que es delimitara el sol cedit.

Quan sobre el sol de cessio gratuita existeixin edificacions, instal:-lacions o
ocupants, saplicara allo disposat en el Decret legislatiu 1/90 i en el
Reglament de Gestio Urbanistica.
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Art. 22.- Transmissions de sol de cessié obligatoria i gratuita en el
sistema de compensacié

1. En el sistema de compensacio la transmissio de terrenys de cessio
obligatoria al municipi s'entendra produida quan s'aprovi definitivament el
Projecte de Compensacio, d'acord amb allo previst a larticle 179 del
Reglament de Gestid Urbanistica i larticle 179 del Decret legislatiu 1/90
(art. 126.6 L.U. 2/02).

2. La transmissio de les obres d'urbanitzacio es produira quan l'execucio del
Projecte d'Urbanitzacid sigui efectiva, havent de complir-se els segiients
requisits:

a) Que les obres d'urbanitzacio estiguin totalment finalitzades, i shagi fet
la recepcid definitiva d'aquestes obres per la Junta de Compensacio.

b) Que l'Ajuntament accepti les obres perque shan executat d'acord amb
el Projecte d'Urbanitzacié aprovat.

c) Que la transmissio sigui documentada en acta administrativa o notarial
en la que intervinguin la representacio de la propietat, de la Junta de
Compensacio en el seu cas, i la representaciéo municipal.

Art. 23.- Carregues d'urbanitzaci6 en el sistema de cooperacio

Les carregues d'urbanitzacid, a assumir pels propietaris, en el sistema de
cooperacid, comprendran totes les obres durbanitzacid i les que resultin
necessaries per la seva execucio, com son les d'enderrocament. Els propietaris
hauran de costejar les obres, dacord amb allo disposat en larticle 58 i
seglients del Reglament de Gestié Urbanistica, inclosos els costos dels
projectes, indemnitzacions, valoracié de les obres, i en definitiva, totes les
despeses originades per rad de la urbanitzacié. L'administracio, titular del 10
per cent de l'aprofitament mitja, participara de les despeses d'urbanitzacié en
aquesta proporcio d'acord amb allo previst a larticle 186 del Reglament de
Gestio Urbanistica.
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CAPITOL 4.- VIGILANCIA DE LES NORMES SUBSIDIARIES

Art. 24.- Vigilancia de les Normes Subsidiaries

La vigilancia de les Normes Subsidiaries de planejament tendira tant a la
defensa del manteniment de lordre urbanistic, com a ladequacio del
planejament als fins que persegueix, amb el proposit de corregir les
desviacions provocades per laparici6 de circumstancies noves o pel
tractament de les estimades.

Art. 25.- Seguiment del planejament

En la vigilancia directiva o d'adequacié del planejament als fins establerts,
'administracid municipal promoura la revisié6 o la modificacio de les Normes
quan es donin els suposits contemplats en els articles 4 i 5 d'aquestes Normes.

Art. 26.- Defensa de les Normes Subsidiaries

1. La vulneracié dallo disposat en les Normes tindra la consideracio
d'infraccié urbanistica, i comportara la invalidesa de lacte contra les
Normes, aixi com la imposicié de sancions i responsabilitats patrimonials
d'acord amb la legislacio vigent.

2. L'administraci6 municipal i els altres organs urbanistics, exerciran les
potestats que a cadascu li corresponen, d'acord amb el Decret legislatiu
1/90 (L.U. 2/02), i adoptara com a mesura preventiva, la suspensio dels
actes o suspensio de les obres.
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CAPITOL 5.- LLICENCIES

Art. 27.- Actes subjectes a llicéncia

1. Estan subjectes a prévia llicencia municipal: les parcel-lacions; els
moviments de terra i les obres d'urbanitzacié de caracter privat en predis
particulars; les obres d'edificacio, tant de nova planta com les d'ampliacio
i reforma, aixi com les de conservacid, reparacié o millora; la primera
utilitzacio dels edificis i la modificacio del seu Us; els enderrocaments o
demolicions, totals o parcials; l'extraccio darids i l'explotacié de bobiles;
la tala darbres; lestabliment de jardins quan no siguin els privats
complementaris a ledificacio de la parcel-la; la modificacio de les
caracteristiques del sol; la col-locaci6 de retols de publicitat o propaganda
des de la via publica; la instal-lacid6 de xarxes de serveis o la seva
modificacio; aixi com l'obertura, ampliacio o transformacié d'establiments
comercials o industrials.

2. La subjeccio a previa llicencia compren totes les operacions indicades en
lapartat anterior, aixi com tots els actes establerts en larticle 247 del
Decret Legislatiu 1/90 (art. 179 L.U. 2/02) i larticle 1 del Reglament de
Disciplina Urbanistica, que es realitzin en l'ambit territorial d'aquestes
Normes.

3. En cap cas, la necessitat d'obtenir autoritzacions o concessions daltres
administracions publiques deixara sense efecte l'exigencia de la llicencia
municipal, de manera que sense aixo no es pot iniciar cap obra o activitat,
encara que tingui les autoritzacions o concessions administratives.

4. Els actes relacionats en l'apartat 1 d'aquest article, promoguts per organs
de lEstat, per la Generalitat o per entitats de dret public, romandran
subjectes igualment a llicencia municipal, sens perjudici d'allo disposat en
l'article 250 del Decret Legislatiu 1/90 (art.182 L.U. 2/02).

5. En cap cas s'entendra concedida per silenci administratiu una llicencia
contraria a la legislacio urbanistica i a les normes i plans d'ordenacio.

Art. 28.- Caducitat de les llicéncies

Les llicencies d'edificacié caducaran:

1. Si no shan comencat les obres en els seguents terminis comptats a partir
de la notificacio de l'atorgament de la llicencia:
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a) Obres majors: Un any.
b) Obres menors: 6 mesos.
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2. Si no s’han acabat les obres en els seguents terminis comptats a partir de
la notificacioé de l'atorgament de la llicencia:

a) Obres majors: Dos anys.
b) Obres menors: Un any.

3. La caducitat de la llicencia es produeix pel transcurs dalguns dels dos
terminis sense haver comencat les obres o sense haver-les acabades, un
cop advertit el titular per U'Ajuntament abans d'un o de tres mesos del
finiment dels terminis esmentats. Si la llicencia conté explicitament
aquest advertiment, no caldra comunicar-lo de nou al titular.

Art. 29.- Prorroga de les llicéncies

1. Quan les obres no puguin comencar-se o acabar-se en el termini assenyalat
en la llicencia, abans de finalitzar aquest termini linteressat podra
sol-licitar una prorroga per un temps igual a la meitat del que tenia
concedit inicialment per comencar-les o acabar-les.

2. La prorroga shaura de sol:licitar abans del finiment dels terminis previstos
per al comencament i l'acabament de les obres, respectivament, i sera
valida l'ordenacio vigent en el moment que la llicencia fou atorgada,
encara que shagués acordat la suspensio per l'atorgament de llicéncies en
casos de prorroga del termini d'acabament de les obres.

3. La prorroga de les llicencies, no pot ser validament demanada, si no ha
passat, al menys, la meitat del termini, a que es refereix la sol-licitud.

4. La sol-licitud, i la consegiient obtencié de la prorroga del termini, per a
comencar les obres no comporten, per elles mateixes, la prorroga del
termini per acabar-les.

5. La prorroga per acabar les obres només pot ésser sol:licitada i obtinguda si
s'ha fet la cobertura d'aiguies de l'edifici.

6. Si havent transcorregut els terminis de prorroga les obres no han estat
comencades o bé acabades, la llicencia caducara sense necessitat de
l'advertiment previ i, per comencar-les o acabar-les, caldra demanar nova
llicencia, ajustada a l'ordenaci6 en vigor.
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Art. 30.- Contingut de la sol-licitud de llicéncia

La sol-licitud de llicencia contindra, com a minim, les seglients dades i
documents que en els articles segiients es detallen per a cada tipus de
llicéncia:

a)

Nom, cognoms i domicili dels interessats o el seu representant, havent
d'aportar en aquest cas justificant de la legitimacio de la representacio
ostentada.

Situacié de la finca, obra, instal-laci6 o operacid per la qual se
sol-licita llicencia.

Lloc, data i signatura.

Autoritat a la que s'adreca.

Art. 31.- Documentacio6 per sol-licitar llicéncies d'obra

1. Classificacio de les obres

Als efectes d'aquestes Normes i de conformitat amb larticle 75 Decret
179/95, de 13 de juny, pel qual saprova el Reglament d'obres, activitats i
serveis dels Ens locals, es consideren obres majors les d'edificacio, de
reforma, de reparacio o de rehabilitacié que alterin l'estructura o l'aspecte
exterior o que afectin a la seguretat de les construccions existents,
comprenent-se en tot cas:

a)

b)

<)
d)

e)

Les que afectin els fonaments o els elements estructurals.

Les que modifiquin el volum o les superficies construides, les
instal-lacions o els serveis comuns.

Les que afectin al nombre d'habitatges o locals existents.
Les que substitueixin o modifiquin els usos preestablerts.

Les que afectin a immobles del patrimoni historicoartistic o es trobin
sotmesos a especial proteccio.

Seran obres menors les no compreses en l'enumeracio anterior.
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2. Documentacio per obres majors

Les sol-licituds de lliceéncia d'obres majors s'acompanyaran dels documents
segiients:

Projecte tecnic (2 exemplars), subscrit pel facultatiu competent, i visat
pel Col-legi Professional corresponent integrat per:

a) Memoria descriptiva de l'obra o instal-lacid, amb la precisié i extensio
suficients per avaluar, junt amb la resta de documents, la procedencia
de la llicéncia.

b) Planols de situacio i emplacament a escales respectives: 1: 2.000 i 1:
500.

c) Planols que representin allo que es pretén realitzar, a escala no
inferior a 1:100.

d) En el cas de tractar-se d'una obra o instal-lacidé entre mitgeres haura
d'acompanyar-se estudi justificatiu de la/s solucié/ns de mitgera
adoptada/s aixi com fotografies actualitzades de l'emplacament

e) Projecte de telecomunicacions, s’hi 'edifici n’esta subjecte, segons la
normativa sectorial aplicable.

En el suposit que lobra o instal-laci6 no requereixi l'elaboracié dun
projecte técnic amb el contingut especificat anteriorment, sera necessari
explicar a la Memoria la rad del contingut que es dona al projecte.

Documentacio per obres menors
Les sol-licituds de lliceéncia per obres menors s’hauran d'acompanyar de

planol o de croquis a escala, subscrits pel responsable técnic. A criteri de
l'Ajuntament haura de designar-se un facultatiu competent per dirigir-les.

Art. 32.- Béns immmobles de valor historic, arquitectonic, arqueologic,

1.

palentologic i etnologic.

Per a lautoritzacié d'obres en conjunts o béns immobles de valor
historic, arquitectonic, arqueologic, palentologic i etnologic, és aplicable
la normativa de la Llei 9/93, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural
Catala.
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2. De conformitat amb larticle 34 i 35 de la Llei 9/93, de 30 de setembre
del Patrimoni Cultural Catala, qualsevol intervencié que es pretengui
realitzar en un monument historic, un jardi historic, una zona
arqueologica o una zona paleontologica d'interés nacional ha d' ésser
autoritzada pel Departament de Cultura, préviament a la concessio de la
llicencia municipal.

3. Qualsevol intervencio en un bé immoble d'interes nacional ha d'incloure
un informe sobre els seus valors historics, artistics i arqueologics i sobre
el seu estat actual, i també l'avaluacié de l'impacte de la intervencié que
es proposa.

4. Qualsevol intervencido en un monument historic, un jardi historic, una
zona arqueologica o una zona paleontologica d'interés nacional ha de
respectar els seglients criteris:

a) La conservacio, la recuperacid, la restauracié, la millora i la
utilitzacié del bé han de respectar els valors que van motivar la
declaracio, sens perjudici que pugui ésser autoritzat l'Us d'elements
tecniques i materials contemporanis per a la millor adaptacié del bé
al seu Us i per a valorar determinats elements o epoques.

b) Sha de permetre Llestudi cientific de les caracteristiques
arquitectoniques , historiques i arqueologiques del bé.

c) Shan de conservar les caracteristiques tipologiques d'ordenacio
espacial, volumetriques i morfologiques més remarcables del bé.

d) Es prohibit de reconstruir totalment o parcialment el bé, excepte en
els casos en que s'utilitzin parts originals, i de fer-hi addicions
mimeétiques que en falsegin l'autenticitat historica.

e) Es prohibit d'eliminar parts del bé, excepte en el cas quecomportin la
degradacié del bé o que leliminaci6 en permeti una millor
interpretacié historica. En aquests casos cal documentar les parts que
hagin d'esser eliminades.

f) Es prohibit de col-locar publicitat, cables, antenes i conduccions
aparents en les facanes i cobertes del bé i de bastir instal-lacions de
serveis publics o privats que n'alterin greument la contemplacio.

5. De conformitat amb l'article 47 de la Llei del Patrimoni Cultural Catala,
la realitzacid d'intervencions arqueologiques i paleontologiques,
terrestres o subaquatiques, requereix lautoritzacié previa del
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Departament de Cultura. En cas de silenci del Departament de Cultura,
s'ha d'entendre que l'autoritzacié ha estat denegada.
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6. Per latorgament de la seva autoritzacioé cal acompanyar a la sol-licitud
d'un projecte que acrediti la conveniencia i interes cientific de la
intervencio, avali la idoneitat técnica i cientifica dels directors i
garanteixi la capacitat economica del promotors .

7. De conformitat amb larticle 52 de la Llei del Patrimoni Cultural Catala,
si durant l'execuci6 d' una obra, sigui del tipus que sigui, es troben restes
0 objectes amb valor arqueologic, el promotor o la direccié facultativa
de lobra han de paralitzar immediatament els treballs, han de prendre
les mesures adequades de proteccio de les restes i n'han de comunicar el
descobriment, en el termini de quaranta-vuit hores al Departament de
Cultura, el qual n"ha de donar trasllat a 'Ajuntament.

8. En els béns assenyalts en aquest article, la sol-licitud de llicencia per les
intervencions que es pretenguin realitzar, haura d'expressar, a més d'allo
disposat en larticle anterior per les obres majors:

a) Si ledifici o construccid en el que es pretén intervenir esta inclos en el
Cataleg previst en larticle 38 del Decret legislatiu 1/90 (art. 69 L.U.
2/02) o si resulta afectat per un Pla Especial per la proteccio o
ordenacié del tipus de valor del qual es tracti, o per la relacioé de béns
naturals i culturals, inclosa en Uarticle 37.3-4-5 d’aquestes normes
urbanistiques, o en altres plans o normes vigents.

b) Desti de la finca, i en el seu cas, de la previsié una vegada reformada,
reparada o ampliada.

c) Memoria descriptiva i justificativa de l'obra a realitzar, en respecte al
criteris de proteccid, millora o reforma dels seus valors.

d) Les autoritzacions necessaries d'altres organismes competents.
e) Planols representatius de l'estat actual de la finca.
f) Fotografies que mostrin l'estat actual de l'edificacio.

g) En el suposit dedifici entre mitgeres o amb edificacions adossades,
croquis en alcat de les facanes limitrofes.

9. Independentment dallo disposat en els articles anteriors tota sol:licitud de
llicéncia, en els edificis que figuren en el precataleg, shaura d'acompanyar
d'informe favorable del Departament de Cultura.
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Art. 33.- Llicéncies de parcel-lacio

1.

A més dallo disposat amb caracter general en aquestes Normes, les
sol-licituds de llicencia de parcel-laci6 o modificacié de la parcel.lacio,
expressaran:

a) Referencia al planejament en el que s'estableixen les condicions de
parcel-lacio.

b) Caracteristiques de la parcel-lacié que es pretengui, amb expressid de
superficies i mesures de les parcel:les, i la seva localitzacio.

El projecte de parcel:-lacio estara integrat com a minim amb els seglients
documents:

a) Memoria descriptiva de la finca a parcel-lar, aixi com de les parcel:les
resultants.

b) Memoria justificativa de la viabilitat tecnica i juridica de la
parcel-lacio.

c) Planol de situacié com a minim a escala 1: 2.000
d) Planol informatiu de la finca com a minim a escala 1: 200

e) Planol de parcel:-lacié com a minim a escala 1: 200

Art. 34.- Procediment per 'atorgament de llicéncies

1.

El procediment per l'atorgament de llicéncies s’haura dajustar al que
preveu el capitol 3 del Decret 179/95, de 13 de juny, pel qual s'aprova el
Reglament d'obres, activitats i serveis dels Ens locals.

De conformitat amb larticle 89.3 que fa referéncia a larticle 81 de
lesmentat reglament, les llicencies d'obra major shan d'atorgar o denegar
motivadament en el termini de dos mesos, la resta en el termini d'un mes.
Aquests terminis comencen a comptar a partir del primer dia habil segiient
al de la presentacio de la sol-licitud. No obstant aixo, quan previament a
la concessio de la llicencia sigui necessari l'informe preceptiu d'una altra
administracio publica, el comput s'interromp durant el termini establert a
la normativa sectorial d'aplicacid, per 'emissio de l'informe.

3. El comput dels terminis anteriors, resta suspés durant el temps que es
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concedeixi al sol-licitant, per a la correccio de deficiencies esmenables.
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Art. 35.- Llicéncia condicionada a completar la urbanitzacio

1.

Per atorgar la llicencia d'edificacio és necessari que la parcel:-la reuneixi
tots els elements durbanitzacid, definits en larticle 119 del Decret
legislatiu 1/90 (art. 29 L.U. 2/02).

Tanmateix, de conformitat amb larticle 120 del Decret legislatiu 1/90
(art. 41 L.U. 2/02), la llicéncia podra concedir-se condicionada a
lexecucié simultania de les obres durbanitzacid, quan concorrin les
seglients condicions:

a) Que en la sol-licitud de llicencia linteressat es comprometi
expressament a l'edificacio i urbanitzacidé simultania, entenent com a
compromis durbanitzar no tant sols allo referent a les xifres que
afecten la facana o facanes del terreny sobre el que es pretén
construir sind també allo relatiu a totes les infraestructures precises,
perqué puguin prestar-se els serveis publics d'abastiment daigua,
sanejament, enllumenat public, i pavimentacié de voreres i accés
rodat fins el punt d'enllac amb les xarxes generals i viaries que estiguin
en funcionament.

b) Que es presti fianca en qualsevol de les formes admeses per la
legislacié local, en quantia suficient per a garantir les obres
d'urbanitzacio en la part que correspongui.

c) Que en la sol-licitud de llicéncia s'estableixi el compromis de no
utilitzar la construcci6 mentre no estigui finalitzada lobra
d'urbanitzacio i establir aquesta clausula en les cessions del dret de
propietat o d'Us que es portin a efecte per tot o part de l'edifici.

Art. 36.- Edificacions en sol urbanitzable

1.

3.

En sol urbanitzable no podran concedir-se lliceéncies d'edificaci6 mentre no
estigui executada la urbanitzacié i ladministracid no hagi rebut els
terrenys de cessio gratuita, aixi com les obres d'urbanitzacio, en el cas que
l'execucio del Pla Parcial es realitzi pel sistema de compensacio.

S'admeten, pero, la realitzacio de Plans Especials quan la seva finalitat
sigui la d'executar sistemes generals o alguns dels seus elements, d'acord
amb larticle 29.2 del Decret legislatiu 1/90 (art. 67 L.U. 2/02).

Aixi mateix, es podran autoritzar obres de caracter provisional, seguint el
procediment establert en l'article 91.2 del Decret legislatiu 1/90 (art. 54
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L.U. 2/02), no podent, en cap cas destinar-se els terrenys a usos o
aprofitaments diferents als que estableixen aquestes normes.
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CAPITOL 6.- PROTECCIO DE BENS NATURALS | CULTURALS

Art. 37.- Arees objecte de proteccié en l'ordre urbanistic

1. D'acord amb el contingut d'allo establert en larticle 15 d'aquestes Normes,
s'assenyala en els documents grafics, efectives reserves de sol en ordre a
protegir, dins de la coherencia general de lordenacié del territori, els
valors que en els mateixos es localitzen.

2. Els preceptes continguts en aquest capitol sentendran orientatius per la
formulacié dels corresponents Plans Especials que es refereixen aquestes
Normes i al Cataleg de les construccions o conjunts arquitectonics
d'especial interés artistic, historic, arqueologic o tipic i dels jardins, parcs
naturals o paisatges d'acord amb allo previst a larticle 38 del Decret
legislatiu 1/90 (art. 69 L.U. 2/02)

3. Preventivament les Normes Subsidiaries assenyalen les edificacions o
elements historicsartistics o d'interes, a mode de precataleg:

» Església de Ntra. Sra dels Angels.

» Esglesia de Sant Pere de Valldeneu (segles XI-XII-XVII)
=  Mas Iglesies

» Esglesia de Sant Miquel Sesperxes (reconstruida 1738)
= Castell dels Comptes de Centelles (segles XI-XII-XIV)

» Esglesia de Sant Marti de Centelles (segle XVII)

= Mas de Les Comes

*= Mas Viladevall

= Conjunt funerari Familia Senties

= Capella de Sant Jaume

= El Presseguer

= El Pont de l’Abella (segle XIV)

= El Pou (segle XVIII-XIX)

» La Rovira des Cerdans (desde 1430)

= El Fabregar (1.713)

= L’Oller

= El Castellar de Dalt (cap a 1725)

*= Mas Blanc.

4. Pel que fa al Patrimoni Arqueologic es recullen els jaciments arqueologics
que consten en l'inventari del patrimoni arqueologic de Catalunya:

= Cami del Pont de L'Abella.
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5. Segons la disposicié addicional 1.2 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre,
del Patrimoni Cultural Catala, son BCIN’s els segiients:

Castell de Centelles (R-1-51-5851).
El Castellar (R-1-51-5852).

Els béns immobles inclosos en aquest precataleg, llevat dels que siguin
béns culturals d'interes nacional, tenen la consideracié de béns culturals
d'interés local i queden inclosos en el Cataleg del Patrimoni Cultural
Catala.

Art. 38.- Determinaci6 de les arees de proteccié6 i la seva zona

1.

d'influéncia

Amb independencia de les especifiques reserves de sol efectuades en les
Normes Subsidiaries, que en tot cas tindran caracter de minimes, hauran
d'atendre’s a les segiients consideracions:

a)

<)

En la formulacid6 dels documents urbanistics que corresponen se
suscitara la col-laboraci6 de la iniciativa privada, de les
Administracions Publiques implicades i de les Entitats i Associacions
interessades.

L'Ajuntament i l'organisme superior que correspongui desenvoluparan i
completaran les previsions d'aquestes Normes sobre proteccié de la
Natura i dels béns culturals a través d'un Pla o Plans Especials.

En les Normes Subsidiaries es formula un precataleg com a mesura
immediata de proteccioé d'edificis i conjunts, mentre no es formuli el
definitiu Cataleg.

Les determinacions de les Normes Subsidiaries sobre vinculacié de la
propietat tenen el caracter de minimes, sense que puguin reduir-se en
el planejament especial.

Independentment, hauran de respectar-se les prescripcions de la
regulacio especifica que ordena en funcio del peculiar interés public
contemplat, els béns culturals i naturals.

En quant a la determinacio de les arees de proteccio:

a)

L'area de proteccio urbanistica de les restes arqueologiques, queda
definida per una linia semblant a la distancia de 10 metres del bé
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objecte de proteccio.
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b) Larea de proteccié urbanistica dels edificis exteriors a 'ambit de sol
urba quedara definida per una linia homotetica a 50 metres de
distancia dels murs exteriors de l'edificacio.

c) Larea de proteccié urbanistica dun element natural queda definit per
una linia homotetica de 100 metres de distancia del perimetre de
lelement.

d) Larea de proteccid dels cursos hidraulics publics queda constituida per
una franja de 40 metres d'amplada, l'eix de la qual coincideix amb el
curs del riu, pels casos exteriors al sol urba.

3. Es defineix com a zona dinfluéncia lambit que compren una linia
homotética de 300 metres dels punts de referencia citats en l'apartat
anterior. En aquesta zona s'observaran els seglients extrems:

4, La sol-licitud de llicéncia municipal en la zona dinfluéncia haura
d'acompanyar-se de la seglient documentacid, a més de la documentacio
exigible amb caracter general o en virtut de disposicions complementaries:

a) Planol de la zona dinfluéncia i ubicacio de lobra o activitat que es
pretén realitzar.

b) Memoria justificativa de la no alteracié de les condicions ambientals,
estetiques o paisatgistiques del bé protegit.

c) La no presentacid o la insuficient justificacié d'aquests extrems podra
donar lloc a la denegacio de la llicéncia.
Art. 39.- Intervencié de l'edificacié
1. La sol-licitud de llicencia municipal per la realitzacié d'obres de qualsevol
mena, incloses en el precataleg o Cataleg haura de complir a més de les

condicions generals, les establertes en larticle 32 de les presents Normes.

2. L'atorgament de la lliceéncia quedara supeditat, en tot cas, a les condicions
de larticle 100 del Decret legislatiu 1/90 (art.104 L.U. 2/02).
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TiTOL Il. REGIM URBANISTIC

CAPITOL 1. GENERALITATS

Art. 40.- Classificacié del sol

D'acord amb allo previst als articles 7, 8, 91 10 de la Llei 6/1998, de 13 dabril,
sobre régim del sol i valoracions, es classifica el sol de l'ambit de les presents
Normes en sol urba, sol urbanitzable i sol no urbanitzable. La delimitacio de
les tres classes de sol s'especifica en la documentacio grafica de les Normes.

Art. 41.- Desti del sol en l'ordenacié

1. Els destins que les Normes adjudiquen als diferents sols del seu ambit en
funci6 dels objectius concrets, son els segiients:

a) Sistemes de comunicacio i les seves zones de proteccio.
b) Espais lliures destinats a parcs publics i lleres pUbliques.
¢) Equipaments comunitaris.
d) Instal-lacions per a serveis técnics d'interés general.
e) Xarxa viaria local, jardins i dotacions.
f) Edificacio i usos privats, publics o col-lectius.

2. La concrecio del desti del sol reservat per equipaments al qual es refereix
l'apartat c) s'efectuara d'acord amb allo disposat en la seccio 6 del capitol
2 del present titol d'aquestes Normes. En sol urbanitzable la precisié dels
apartats e) i f) es realitzara a través dels plans parcials que es formalitzin,
en desenvolupament d'aquestes Normes.

Art. 42.- Zones i sistemes

1. En sol urba i en sol urbanitzable la regulacid detallada dels usos i
condicions d'edificacio del sol no adscrit a carrers, jardins i espais lliures

publics i equipaments i dotacions col:lectius, s'han establert per zones, tal
i com s'especifica en els planols daquestes Normes i en els articles
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seguents.
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2. Quan els objectius urbanistics aixi ho han exigit, shan distingit diverses
subzones en una mateixa zona, a l'objecte d'establir una graduacié en
l'edificabilitat o en els tipus en que es basa l'ordenacié de l'edificacio.

3. Els sistemes son el conjunt d'elements que ordenadament relacionats entre
si, contribueixen a assolir els objectius del planejament en materia de
comunicacions, vialitat, espais lliures, equipaments comunitaris i
infraestructures urbanes.

4. Els sistemes seran generals quan funcionalment vagin dirigits a cobrir
necessitats a nivell de tot el territori ordenat. Seran sistemes locals aquells
que estructurin organicament i de manera especifica un sector.

Art. 43.- Estructura General i Organica del Territori

L'Estructura General i Organica del Territori ve configurada pels elements
determinants del desenvolupament i en particular, pels "Sistemes Generals”,
per tant la integren:

a) Sistema viari basic (V)

b) Sistema ferroviari (F)

c) Sistema de parcs urbans (P)

d) Sistema d'equipaments comunitaris (E)
e) Sistema de serveis tecnics (S)

f) Sistema de lleres publiques (R)

Art. 44.- Determinaci6 dels sistemes generals

1. Els sistemes generals s'indiquen en els planols dordenaci6 de la
documentacio grafica de les Normes Subsidiaries.

2. Lalteracié de la seva situacio, dimensions, caracteristiques o de qualsevol
altra de les previsions que determina les Normes, només podra efectuar-se
a través de la modificacio de les Normes Subsidiaries.

Art. 45.- Determinacio dels sistemes locals

Les Normes determinen la situacio i caracteristiques dels sistemes locals en sol
urba i contenen les directrius basiques per la seva configuracid en sol
urbanitzable. En aquest tipus de sol seran els plans parcials que shauran de
formalitzar en desenvolupament d'aquestes Normes els que determinaran els
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sistemes locals d'acord amb allo disposat en el Decret Legislatiu 1/90 i el
reglament de planejament, en aquestes Normes i en la seva documentacio
grafica.
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Art. 46.- Titularitat i afectacié de sol per sistemes

1.

La qualificacié d'un sol com a sistema podra implicar la declaracié d'utilitat
publica del mateix i la necessitat d'ocupacio aixi com de les obres, edificis
o instal-lacions corresponents als fins dexpropiaci6 o imposici6 de
servituds, a l'empara d'allo disposat a l'article 98 del Decret legislatiu 1/90
(art. 103 L.U. 2/02).

Els equipaments existents a l'entrada en vigor d'aquestes Normes i que
presenten titularitat i domini privats podran mantenir aquesta situacié en
tant no es modifiqui el desti o Us dels terrenys. Si es modifiqués el seu
desti o Us, aquestes Normes constitueixen titol suficient per la seva
incorporacio6 al domini public, mitjancant els mitjans previstos per la Llei.

Els equipaments de nova creacio, seran preferentment de titularitat
publica, podent ser de titularitat privada quan es compleixin els segiients
requisits:

a) Que les persones fisiques o juridiques no tinguin anim de lucre o que
els béns necessaris quedin afectats, com a patrimonis separats, a l'Us
objectiu del contingut, en la gestid del qual no tinguin anim de lucre,
aquelles entitats.

b) Que el desti de l'equipament sigui per a activitats culturals, de culte i
activitats religioses, cientifiques, benéfiques i d'assistencia social,
sanitaries, esportives i docents a les que es reconegui la seva utilitat
publica o interes social.

c) Que sobre els terrenys en qliestid no es prevegi legalment i amb la
mateixa finalitat l'actuaci6 publica.

d) Que es justifiqui la necessitat col-lectiva de l'equipament en l'ambit
territorial en el que s'inscriu i que es respecti, en el conjunt de les
finalitats especifiques per equipaments, la igualtat dels ciutadans en
quant al seu accés.

En els suposits en que s'admeti la titularitat privada de l'equipament el sol
no podra provenir ni de lexpropiacié forcosa ni de cessions a favor de
'administracié actuant.

Art. 47.- Precisio dels limits de les zones

Les zones en sol urba queden determinades en els planols d'ordenacid, sens
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perjudici del sol que, ubicat en linterior fisic d'una zona, estigui destinat a
sistemes. Cada una de les zones ocupa una extensio de sol, continua o
discontinua, sotmesa a un regim uniforme.
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Art. 48.- Nomenclatura i codi d'identificacié zonal

1.

Les Normes determinen en sol urba, zones diferents, establint en algunes
d'elles dos nivells diferents de grau d'edificabilitat o subzones. La seva

nomenclatura i codi d'identificacio és el segiient:

a) Ordenacid antiga i tradicional ..........ccevevviiiiiiiinennann.. 1
b) Densificacio per alineacid de vial ........c.ccovevviiiiinnnnnn.. 2
» Subzona | (entre Mitgeres) ......ccevvvriviinviineennnnnnn. 2a
=  Subzona Il (AQillada) ...eeuveeeneiriieiriiiniieeiiieeennnenn. 2b
c) Densificacio en ordenacio oberta.........coccvvevieiiiinannnnn. 3
» Subzona | (unifamilar aillada o agrupat en filera)...... 3a
= Subzona Il (unif. i agrupat en filera).............cce....... 3b
= Subzona Il (unif. aillada i aparellada) ................... 3c
= Subzona IV (plurif. en bloc o en filera)................... 3d
d) Equipaments privats .....oeeiieeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaannns 4
L= I LT L7 o o - | S 5
=  Subzona | (Aillada)....ccceeeeeiriieiriiiiiiiiiinenennenn. 5a
= Subzonall (enfilera)....cceeveiviieiiiiiiiiiiiiinninnnnnn. 5b
f) Verd privat ..ooeeeiniiiiiiii i e 6

En sol urbanitzable les Normes determinen la delimitacié dels sectors i en
alguns casos, una situacio indicativa dels terrenys de cessio, la tipologia
dusos i la intensitat daprofitament, havent-se de completar els
corresponents plans parcials les caracteristiques especifiques de la
materialitzacio de l'exercici de les facultats dominicals de la propietat del
sol. Aixi doncs la nomenclatura i codi d'identificaci6 de les zones en sol

urbanitzable és la segiient:

a) Zona de desenvolupament residencial suburba .............. 8
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Art. 49.- Nomenclatura i codi de les qualificacions en sol no
urbanitzable

El sol no urbanitzable es divideix en cinc modalitats diferenciades:

a) Zona d'espais naturals protegits .......cceevveviiniinnnnnnn. 10a
b) Zona agropecuaria ........c.eeeeeieiiiiiiiiiiiiiiiennennns 10b
c) Zona de proteccio d'edificis i conjunts .................... 10c
d) Zona de proteccio i servitud d'infraestructures ......... 10d
e) Zona de sol no urbanitzable Puigsagordi.................. 10e
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CAPITOL 2.- SISTEMES

SECCIO 2.1.-GENERALITATS

Art. 50.- Reégim dels sistemes

1. En aquest capitol s'estableix el regim juridic o especific dels sistemes
generals, que podra completar-se- pero no modificar-se- en els plans
especials que poden aprovar-se en desenvolupament d'aquestes Normes.

2. El regim establert sera també aplicable als corresponents sistemes locals
pels que els plans parcials respectius podran completar i especificar la
seva regulacio, respectant les regles establertes en larticle 46 de les
presents Normes.

Art. 51.- Obtenci6 de sols qualificats com a sistemes generals i sistemes
locals

1. Els sols que les Normes destinin a sistemes generals o sistemes locals, tal i
com s'especifica en larticle anterior, s'obtindran, sempre que no estiguin
compresos en unitats d'actuacié urbana o plans parcials, mitjancant el
sistema d'expropiacio.

2. Els sols que destinats a sistemes generals o sistemes locals estiguin
compresos en unitats dactuacié urbana o plans parcials, se cediran
gratuitament a U'Administracid, sens perjudici de l'equitativa distribucio de
beneficis i carregues entre tots els propietaris compresos en el sector.
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SECCIO 2.2.-SISTEMA VIARI BASIC (V) | LOCAL (v)

Art. 52.- Definicio

1. El sistema general viari (V) esta integrat per la xarxa general viaria basica,
aixi com per les instal-lacions i espais reservats a tal fi i en ordre a
mantenir els adequats nivells de mobilitat i accessibilitat i que es
complementa amb la xarxa local (v).

2. El disseny utilitzat en la documentaci6 grafica del Pla pels elements de la
Xarxa viaria basica depenen d'organismes aliens a 'Ajuntament, correspon
a esquemes orientatius de funcionament dels enllacos, calcades, passos a
diferent nivell i elements analegs i té per finalitat reservar terreny
suficient per l'execuciéo dels projectes que es formalitzin i aprovin
posteriorment.

Art. 53.- Tipus de vies

1. Sense perjudici dallo disposat sobre el régim de vies publiques i el seu
entorn, s'estableixen els seglients tipus de vies:

a) Autopistes: que es regiran en tot cas per la seva legislacio especifica.

b) Distribuidors basics: vies de trafic intens o especialitzat i que
comprenen autovies, carreteres nacionals i comarcals i artéries d'ambit
comarcal.

c) Artéries urbanes: vies urbanes fonamentals per l'estructura urbana, en
funcio de la seva posicio, de les activitats que localitzen i dels sectors
urbans que relacionen.

d) Vies de la xarxa local: La resta de vies no definides en els apartats
anteriors.

2. Els plans parcials de desenvolupament d'aquestes Normes, i en el seu cas,
els plans especials, completaran el sistema general viari havent de
respectar les determinacions i estandards assenyalats en les Normes. En
aquests plans s'ordenaran els espais per lestacionament i aparcaments
tenint en compte les necessitats del sector i dacord amb les previsions de
les Normes Subsidiaries.

54 de 260



Art. 54.- Reégim de les vies publiques i el seu entorn

1. El regim de les vies publiques, aixi com les condicions que regulen el seu
entorn, es regiran per allo disposat a la Llei de Carreteres i en el
reglament que la desenvolupa quan quedin sotmeses a la mateixa. Sobre
les altres classes de vies publiques saplicaran, en el seu cas, les
corresponents disposicions urbanistiques especials.

2. Les construccions, instal-lacions i edificacions en zona adjacent a les vies
integrants del sistema general viari estan subjectes en tot cas i sens
perjudici daltres intervencions, a llicencia municipal.

3. Per latorgament de llicéncia en els suposits de l'apartat anterior, sera
necessari l'informe preceptiu dels organs competents d'obres publiques de
l'Estat, de la Generalitat o de la Diputacio.

Art. 55.- Arees suplementaries de proteccié de cruilles

En els encreuaments entre vies de la xarxa viaria basica i sempre que no siguin
de caracter estatal o provincial, la linia de tancament o en el seu cas
d'edificacio, respectara una area suplementaria de proteccio de cruilles
definida per les linies oficials de les vies i per la corda que uneix els punts
d'interseccid d'aquestes linies amb una circumferéncia de sis metres de radi i
centre en el punt d'interseccio de les alineacions, tot aixo sens perjudici de la
major reserva que pogués derivar-se de les determinacions d'aquestes Normes.
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SECCIO 2-3.- SISTEMA FERROVIARI (F)

Art. 56 Definicio

El sistema general ferroviari (F) compren el conjunt de les instal-lacions
especifiques de les linies ferroviaries, les seves instal:lacions complementaries
i lentorn o espai adjacent sotmés a un regim de limitacions en rado d'aquest
sistema.

Art. 57.- Zones de proteccio

De conformitat amb la Llei 16/1987 de 30 de juliol d'ordenacio dels transports
terrestres, i els articles 280 i seglients del seu Reglament, aprovat per Decret
1211/90 de data 28 de setembre de 1990 s'estableixen les seguents zones de
proteccid dels terrenys immediats al ferrocarril:

1.

Zona de domini public. Son de domini public els terrenys ocupats per
lexplanacid de la via ferria, els seus elements funcionals i instal-lacions
que tinguin per objecte la seva correcta explotacio, més una franja de
cinc metres (en sol urba) i vuit metres (en sol no urbanitzable o
urbanitzable) a cada costat de la mateixa, mesurats des de les arestes
exteriors d'explanacio.

Es considera explanacié la franja de terreny en la que sha modificat la
topografia natural del sol i sobre la que es construeix la linia férria, es
disposen els seus elements funcionals i s’hi ubiquen les instal-lacions.

Es considera aresta exterior de l'explanacié la interseccio del peu de talus
del terraple o linia de coronaci6 de la trinxera o desmunt o, en el seu cas,
dels murs de contencio amb el terreny natural.

Es consideren elements funcionals i instal-lacions d'un ferrocarril tots els
béns, mitjans i zones permanentment afectats a la conservacio del mateix
0 a l'explotacié del servei plblic ferroviari, tals com passeigs, cunetes,
senyals, tancaments, accessos a passos a nivell, barreres, semibarreres,
transmissions, connectors, canalitzacions superficials, soterrades o aéries,
casetes, casilles, transformadors, subestacions, linies d'alimentacio, linia
aeria de contacte i altres analegs.

En els casos especials de ponts, viaductes, tunels, estructures i obres
similars, es prendra com aresta exterior de lexplanacido la linia de
projeccio vertical del limit de les obres sobre el terreny.
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2. Zona de servitud. Correspon a les franges de terreny a ambdos costats de
la linia ferria, delimitades interiorment per la zona de domini public, i
exteriorment per dues linies paral-leles a les arestes exteriors de
lexplanacid, a una distancia de vuit metres (en sol urba) i vint metres (en
sol no urbanitzable i urbanitzable), mesurats en horitzontal i perpendicular
al carril exterior de la via ferria des de les arestes exteriors d'explanacio.

3. Zona dafeccio. Correspon a les franges de terreny a ambdos costats de la
linia ferria, delimitades interiorment pels limits externs de les zones de
servitud, i exteriorment per dues linies paral:-leles a les arestes exteriors
de l'explanacid, a una distancia de 25 metres (en sol urba) i 50 metres (en
sol no urbanitzable o urbanitzable).

Art. 58.- Limitacions imposades en la zona de domini public

Només podran realitzar-se obres i instal-lacions en la zona de domini public
del ferrocarril quan siguin necessaries per la prestacio del servei ferroviari, o
bé quan la prestacié d'un servei public d'interés general aixi ho exigeixi, previa
autoritzaci6 de ' organ administratiu competent sobre el ferrocarril, i
escoltada 'empresa titular de la linia.

En els projectes d’urbanitzacié dels terrenys urbanitzables en els limits de la
traca ferroviaria es preveura el tancament de seguretat, i el seu cost i
manteniment tindran la consideracido de despeses d’urbanitzacié i aniran a
carrec dels promotors.

Art. 59.- Limitacions imposades en la zona de servitud

1. Dins la zona de servitud no podran realitzar-se noves edificacions ni
reedificacions, excepte que, excepcionalment, donades les circumstancies
concurrents i la justificacio de no perjudicar el ferrocarril, lempresa
explotadora ho autoritzi.

2. Per la realitzacid daltres obres diferents de les previstes en el punt
anterior, o per la realitzacid6 de qualsevol altra activitat que hagi de
travessar la via o que impliqui alguna servitud o limitacido sobre el
ferrocarril, els seus terrenys, instal-lacions o dependencies, en la zona de
servitud es requerira autoritzacio prévia de l'empresa titular de la linia.

3. Lempresa titular de la linia podra utilitzar o autoritzar la utilitzacié de la
zona de servitud per raons d'interes general a quan ho requereixi el millor
servei del ferrocarril i, en particular, per qualsevol de les finalitats
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enumerades en larticle 285 del Reglament de la Llei dordenacio del
transport terrestre.
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Art. 60.- Limitacions imposades en la zona d'afeccio

Per a construir i reedificar en la zona d'afeccio, aixi com per realitzar en
aquesta, qualsevol tipus d'obres i instal-lacions fixes o provisionals, canviar l'Us
o desti de les mateixes, plantar o talar arbres i, en general, realitzar qualsevol
activitat que impliqui limitacions al ferrocarril, els seus terrenys,
instal-lacions o dependencies, es requerira la prévia autoritzacidé de l'empresa
titular de la linia.
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SECCIO 2.4.- SISTEMA DE SERVEIS TECNICS (S)

Art. 61.- Definicio

1. El sistema de serveis técnics esta format pel conjunt d'infraestructures
dels serveis tecnics, les reserves de sol necessaries i la seva proteccio.

2. Els espais lliures d'edificacido que constitueixen l'entorn d'aquests serveis es
consideraran com a espais lliures.

Art. 62.- Reserves de sol i regulacio sectorial

1. Queden incorporats a aquestes Normes Subsidiaries els espais reservats per
les infraestructures dels serveis d'electricitat, telecomunicacions,
enllumenat, xarxa de clavegueres i aigua potable amb tots els seus
elements, aixi com els esquemes basics de tracat i distribucid de xarxes,
emanats de les legislacions sectorials que son d'aplicacio.

2. El sector de les telecomunicacions comporta tenir en compte les
necessitats d’ocupacidé de domini public dels diferents operadors de
telecomunicacions, sempre que el seu titol habilitant porti aparellat el
dret d’ocupaci6 d’aquest domini public.

3. L’Us del domini public local, pel desplegament i desenvolupament de les
infraestructures de telecomunicacions, ve regulat pel Capitol I, del Titol
Il de la Llei 11/1998, de 24 d’abril, General de Telecomunicacions, i les
competéncies per les autoritzacions per |’ocupacié del domini public local,
es determinen en els articles 44 i 45 d’aquesta Llei.

4. La regulacié que fa aquesta Llei de !’Us del domini public local, haura de
conectar-se necessariament, amb la tecnica de la compartimentacio
d’usos regulada en article 47 de la llei i 49 del Reglament d’obligacions
de servei public, aprovat per Reial Decret 1736/1998, de 31 de juliol, amb
la finalitat d’evitar el desenvolupament desordenat de les xarxes de
telecomunicacions, amb els greus perjudicis de tipus mediambiental i
urbanistic que aixo6 suposaria.

5. En tot allo que fa referéncia a les caracteristiques de les infraestructures
per a xarxes de telecomunicacions, poden usar-se com a referéncia les
cinc normes UNE, aprovades pel comité 133 (telecomunicacions) de
I’ Associacio Espanyola de Normalitzacio i Certificacio (AENOR).

60 de 260



SECCIO 2-5.- SISTEMA D'ESPAIS LLIURES (P) (p)

Art. 63.- Definicio

Constitueixen el sistema d'espais lliures o verds, ordenats a nivell d'aquestes
Normes, els sols reservats a tal fi i grafiats en els planols d'ordenaci6. Es
distingeixen els sols destinats a parcs urbans (P), que s'ordenen com a sistema
general, en rad de la seva superficie, posici6 urbana i ambit dinteres,
diferenciats dels sols destinats a jardins urbans (p), de caracter local.

Art. 64.- Titularitat i usos

1. El desti a parcs i jardins urbans implica la titularitat i el domini public dels
sols, que s'obtindran pels mitjans previstos en l'ordenament general i,
especificament, en l'urbanistic.

2. Només s'admeten els usos publics.

3. No s'admet cap edificabilitat, excepte en els parcs urbans en els que les
instal-lacions o edificacions al seu servei, no sobrepassaran el 3 per cent
de la seva superficie, i sempre que es garanteixi l'assolellament de les
arees enjardinades, per la qual cosa no sobrepassaran mai els 6 metres
d'alcada.

4. Les superficies de sol destinat a aparcaments i accessos rodats per
vehicles, necessaris per la funcionalitat dels parcs i jardins, no
sobrepassaran el deu per cent de la superficie del parc o jardi.

Art. 65.- Condicions que han de complir els parcs i jardins publics

Els espais que els plans parcials han de reservar per jardins publics, hauran de
complir amb els seglients requisits:

1. Es procurara que coincideixin amb zones naturalment arbrades i amb els
llocs de millors vistes panoramiques, i de logica relacié funcional amb
l'edificaci6 resultant en el sector i en el seu entorn.

2. La dimensié minima sera de 1.000 m2.

3. No seran relegats a terrenys inadequats com a solars, ni hauran de
presentar escanyaments o racons amb angles inferiors a 65 graus.
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4. En qualsevol cas compliran amb allo disposat a larticle 4 de l'annex del
Reglament de planejament urbanistic.
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SECCIO 2.6.- SISTEMA D'EQUIPAMENTS (E)

Art. 66.- Definicio

Compren les edificacions, instal-lacions i demés accessoris o serveis,
actualment existents, o que es preveuen en desenvolupament daquestes
Normes, destinats al servei de la comunitat per la naturalesa del servei que
presten, distingint-se entre equipaments comunitaris (E), ordenats com a
sistema general i les dotacions comunitaries (e), de caracter local.

Art. 67.- Tipus d'equipaments comunitaris

1.

Dins de la comuna afectacié a equipaments comunitaris, segons el seu
desti en l'ordenacid, aquestes Normes qualifiquen els sols corresponents
segons els seglients usos:

a)

b)

<)

e)

f)

Docents: centres docents i els seus annexos esportius.

Sanitari assistencial : centres sanitari assistencials d'interés public,
social o comunitari, i cementiri.

Culturals i religiosos: temples, centres religiosos o culturals, i sales de
reunions d'interés public, social o comunitari.

Esportius i recreatius: centres esportius, recreatius i els seus annexos
de serveis.

Abastiment i subministraments: escorxadors, mercats i centres
d'abastiment.

Civicoadministratius i de seguretat: centres o edificis al servei de
l'administracio publica o de seguretat i altres d'interés public.

Els sols reservats a equipaments comunitaris (E) i dotacions comunitaries
(e) es grafien en els planols d'ordenacio.

Art. 68.- Desti dels equipaments i dotacions actuals

1.

Els equipaments i dotacions qualificats com a tals i ja existents o que
estiguin en execucié quedaran afectats al mateix tipus d'equipament,
existent o previst.
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2. Per la mutacié del tipus dalgun d'aquests equipaments s'estara allo
disposat en larticle seguent.
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Art. 69.- Determinaci6 de |'emplacament i Us dels equipaments i
dotacions

La determinacié dels usos, segons el concepte establert en larticle 68,
corresponents als sols reservats a equipaments (E) i dotacions (e), aixi com la
seva mutacio requerira de la redaccio dun Pla Especial que garanteixi el
manteniment de la coheréncia general establerta en aquestes Normes.

Art. 70.- Condicions d'edificacio

1. L'edificacio en sols qualificats d'equipaments s'ajustara a les necessitats
funcionals dels diferents usos que alberguin, aixi com al paisatge i a les
condicions ambientals i edificatories de l'ambit en el que s'ubiquin.

2. Aquestes condicions observaran obligatoriament les segiients regles:

a) En sol urba regira el tipus d'ordenacio de la zona en el que s'emplaci
lequipament, establint-se els parametres edificatoris propis d'aquesta
qualificacio zonal.

b) En sol urbanitzable es regiran sempre pel tipus dordenacié en
edificacio aillada, amb les segiients limitacions maximes:

* QOcupacioé maxima 40%
»= Alcada maxima 9,80 m.
= Nombre maxim de plantes PB+2P

c) La intensitat neta dedificaci6 no sobrepassara, en cap cas, la
corresponent a la qualificacié zonal de menor intensitat de les que
es preveuen en el sector.
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SECCIO 2-7.- SISTEMA DE LLERES PUBLIQUES (R)

Art. 71.- Definicio

Els sols lliures integrants de l'estructura organica del territori i que comprenen
les lleres de rius, torrents i rieres, aixi com les seves zones dafectacio
constitueixen el sistema general de lleres publiques, grafiats en els planols
d'ordenacio. El seu desti és el propi dels espais verds inedificables. Aquest
sistema ha de garantir, no només la seva integritat com a tal (domini pUblic
hidraulic) sind també la dels sistemes naturals que, com a boscos i vegetacio
de ribera s’hi troben dorectament associats.

Art. 72.- Reégim aplicable

1. Els plans parcials d'ordenacio, corresponents a sectors de sol creuats o
immediats a aquest tipus de sistema, amb independéncia de l'aplicacié de
la legislaci6 vigent que correspongui, aixi com de la resta de
determinacions que resultin d'aplicacié per aquestes Normes, establiran les
mesures adequades pel seu endegament, cobriment, estructures de
superacio i altres mesures de seguretat i proteccio de la llera, considerant-
se com a despesa d'urbanitzacié exigible als subjectes que han d'assumir
les despeses d'urbanitzaci6 del sector.

2. En el sol no urbanitzable la linia maxima que abasten les avingudes es
fixara d'acord amb la legislacio sectorial aplicable en matéria d'aigiies.

3. Per tot, es tindran en compta les directrius i determinacions dels estudis i
projectes, efectuats per |'Agencia Catalana de lAigua, en el terme
municipal de Sant Marti de Centelles en respecte el Riu Congost:

a) Canalitzacio del riu Congost als termes d'Aiguafreda i Sant Marti de
Centelles (fases 11 2), de juliol de 1998.

b) Pla director de proteccié contra avingudes a la conca del Besos,
d'octubre de 1999.

4. El limit de proteccio del sistema de lleres pUbliques, sera com a minim
10 m. a banda i banda dels marges superiors dels cursos d’aigua. Aquest
limit es considerara ampliat, en funcié de la superficie ocupada pels
sistemes naturals de ribera associats, o bé depedent de les funcions de
connexio biologica que puguin desenvolupar aquest cursos.

5. A aquest efectes es podran redactar plans especials de restauracio i
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proteccio de la vegetacio de ribera autoctona i, en general dels sistemes
naturals associats als cursos d’aigua, que requeriran de |’informe
favorable del Departament de Medi Ambient.

67 de 260



Art. 73.- Autoritzacio prévia de |'Agéncia Catalana de ['Aigua

D'acord amb la legislacio vigent sera preceptiva lautoritzacido prévia de
l'Agencia Catalana de l'Aigua, per poder realitzar les segiients actuacions en
lleres publiques o en la seva zona de policia:

1. Obres de qualsevol tipus.

2. Qualsevol presa d'aigua superficial subalvea o a menys de 100 metres dels
seus marges.

3. Abocament directe o indirecte d'aigies residuals.
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CAPITOL 3.- DISPOSICIONS SOBRE ELS USOS

SECCIO 3.1.-GENERALITATS

Art. 74.- Classificacio dels usos

Als efectes d'aquestes Normes i les que s'incloguin en els plans que es
redactin com a desplegament delles, s'estableixen les seglients classes
d'usos:

1. Per rao de la seva funcio.

a) Habitatge. Correspon a l'Us d'un l'edifici o part d'un edifici destinat a
allotjament o residencia familiar. Dins d'aquest Us s'estableixen les
seglients categories:

» Habitatge unifamiliar. Es el situat en una parcel-la independent,
en un edifici aillat o agrupat horitzontalment, amb accés exclusiu.

» Habitatge plurifamiliar. Es el situat en edificis constituits per
diversos habitatges amb accessos i elements comuns.

b) Hoteler. Correspon als edificis destinats a residencies col:lectives,
hotels, pensions, llars de jubilats, albergs de joventut, aparthotels i,
en general, tots els establiments dhostatgeria o els destinats a
'allotjament no permanent de persones.

c) Comercial al detall. Es el que correspon als establiments comercials,
d’acord amb allo que estableix la Llei 17/2000, de 29 de desembre,
d’equipaments comercials, amb les seguents descripcions:

=  FEstabliment comercial:

Son establiments comercials tots els locals i les instal.lacions, coberts o
sense cobrir, oberts al public que son a Uexterior o a Uinterior d’una
edificaci6 on s’exerceix regularment la venda al detall. En resten
resten exclosos els establiments dedicats exclusivament a la venda a
l'engros, la restauracio i les activitats ludiques. Els establiments poden
ésser de caracter individual o col.lectiu.
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= FEstabliment comercial col.lectiu:

Els establiments de caracter col.lectiu son integrats per un conjunt
d’establiments individuals situats en un o en diversos edificis, en els
quals, amb independéencia que les activitats respectives puguin exercir-
se d’'una manera empresarialment independent, concorren tots o
alguns del elements segiients: accés comu des de la via publica, d’Us
exclusiu i preferent dels establiments o de llurs clients, aparcaments
privats compartits o serveis comuns per als clients.

=  Grans i mitjans establiments comercials

El concepte de gran establiment comercial als efectes de tot allo
disposat en larticle 3.1 de la Llei 17/2000, de 29 de desembre,
d'equipaments comercials, pel municipi de Sant Marti de Centelles,
correspon als establiments de venda al detall d'una superficie neta de
venda superior als 800 m2. i, son establiments comercials mitjans,
individuals o col.lectius, aquells que tinguin una superficie de venda
igual o superior a 400 m2.

Els establiments comercials, dedicats essencialment a la venda
d’automovils i d’altres vehicles, de maquinaria, de material per a la
construccio i articles de sanejament, de mobiliari, d’articles de
ferreteria, i els centres de jardineria, son grans establiments
comercials quan tenen una superficie de venda superior als 2500 m2.
Si es dona el suposit que constitueixin un de col.lectiu és un gran
establiment comercial si supera els 5000 m2 de superficie de venda.

- L'oferta comercial esta limitada en la normativa aplicable de cada
zona i es refereix a aquells establiments comercials, l'obertura
dels quals és competencia municipal, d'acord amb els parametres
establerts a l'article 3 de la Llei 17/2000, de 29 de desembre,
d'equipaments comercials, ja que el Pla Territorial Sectorial
d'Equipaments Comercials 2001-2004, no preveu cap creixement
alimentari, ni no alimentari, pel municipi de Sant Marti de
Centelles.

- En aquests suposits dins de la parcel-la shaura de preveure una
dotacio d'aparcament, com a minim de dues places per cada 100
m2 edificats, d'acord amb allo que preveu ['Ordre de 26 de
setembre de 1997, sobre tipologia dels equipaments comercials.

d) Comercial a l'engros. Correspon als establiments per a majoristes i
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magatzems amb venda de productes a l'engros no oberts al public en
general.
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h)

)

y

Recreatiu i despectacles. Es el referent a les manifestacions
comunitaries d'oci i de temps lliure i l'esbarjo. S'inclouen en aquest Us
el d'espectacles de tot tipus, inclosos els esportius.

Oficines i publicadministratiu. S'inclouen en aquest Us el de les
activitats administratives i de gestié tant de caracter public com
privat.

Educatiu i Sociocultural. S'inclou en aquests usos l'ensenyanca en tots
els seus graus i modalitats, publics i privats, i els de les activitats
culturals, tals com els museus, biblioteques, sales de conferencies,
galeries dart i similars, aixi com els centres dassociacions,
agrupacions, etc.

Religiés. Correspon a activitats de culte en esglésies, capelles,
temples, convents, centres parroquials i analegs.

Esportiu. S'inclouen en aquest Us els terrenys, locals o edificis
adequats per a la practica i ensenyanca dels exercicis de cultura
fisica i esports.

Sanitariassistencial. Es el corresponent al tractament o allotjament
de malalts, com és ara els hospitals, sanatoris, dispensaris,
consultoris, residéncies geriatriques, etc.

Industrial, magatzems i estacions de servei. En aquest Us s'inclouen
les seguients activitats industrials:

= Les industries d'obtencio, transformacié i transport.

= Els magatzems destinats a la conservacid, guarda i distribucié de
productes, amb subministrament a detallistes, majoristes,
instal-ladors, fabricants o distribuidors.

= Els tallers de reparacio de vehicles i de maquinaria.

= Les estacions de servei i rentat de vehicles.

= Les activitats que pels materials utilitzats, manipulats o
despatxats, o els elements tecnics emprats puguin ocasionar
molesties, perills o incomoditats a les persones o danys als béns.

Restauraci6. Correspon als establiments definits com a bars, bars-
restaurants o restaurants, en la legislacio sectorial aplicable.

m) Agricola i ramader estabulat. Correspon a les activitats relacionades

amb les explotacions agricoles, com els cultius, la gestio forestal, les
granges, i tots aquells directament relacionats amb l'explotacio del
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camp.

n) Extractiu. Es 's corresponent a les activitats temporals d'excavacio
de terres, arids o pedra que s'explotin en pedreres, mines o a cel
obert.
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2. Per rao de la seva naturalesa:

a) Us public. Sén usos o serveis plblics desenvolupats en terreny i
instal-lacions de titularitat publica.

b) Us privat. Son els desenvolupats en béns de propietat particular.

c) Us col.lectiu. Sén els de caracter privat relacionats amb un grup
indeterminat de persones que son beneficiaris d'espais i instal-lacions
comunitaries.

3. Per rao de la relacio entre ells:

a) Compatibles. Son els que poden donar simultaniament o coexistir,
podent condicionar-se la llicencia a l'establiment de les restriccions
necessaries en la intensitat, o en la forma de lUs, aixi com en
l'adopcido de mesures constructives i tecniques, per quée puguin
concorre en un mateix sol o edifici.

b) Incompatibles. Son usos que no poden coexistir.

Art. 75.- Usos prohibits

1. Son usos prohibits els que no estan especialment explicitats en cada zona
com a usos admesos o compatibles amb els admesos.

2. També seran usos prohibits els assenyalats com a tals en les ordenances
dels Plans Parcials o Especials, en els Catalegs, ordenances municipals o
disposicions estatals o autonomiques promulgades en matéria de
seguretat, salubritat, moralitat o tranquil-litat.

Art. 76.- Usos existents

Els usos existents a l'entrada en vigor d'aquestes Normes i que disposin de
llicencia municipal d'activitats podran mantenir-se. En el cas que no resultin
conformes amb les disposicions de les presents Normes, es consideraran
disconformes, als efectes de tot allo disposat en el D.L. 1/90 i podran
continuar funcionant amb el régim que venien fent-ho, fins la finalitzacio de
l'activitat pel seu actual titular, moment a partir del qual s'’haura d'aplicar
les previsions del present planejament.
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Art. 77.- Usos de caracter provisional

1. Es consideren usos provisionals els que s'estableixen de forma temporal,
que no precisen obres o instal-lacions permanents i no dificulten
'execucio del planejament.

2. Aquests usos poden autoritzar-se, d'acord amb allo que disposa larticle
91.2 del D.L. 1/90 (art. 54 L.U. 2/02), a precari, i hauran de cessar,
sense cap dret a indemnitzacié quan l'Ajuntament o organisme public
que hagi autoritzat l'Us aixi ho acordi. Aquestes condicions seran
acceptades explicitament pel propietari o promotor i inscrites en el
Registre de la Propietat.

Art. 78.- Usos en els sols urbanitzables.

1. Es considera us preferent el que configura especificament cada sector
dels sols urbanitzables.

2. Es consideren usos complementaris els que completen la configuracié de
cada sector de sol urbanitzable.

3. El corresponent Pla Parcial completara les condicions d'Us de cada zona i
quantificara la seva rellevancia en el desplegament de les directrius
assenyalades en aquestes Normes.

Art. 79.- Autoritzacié del usos permesos.

1. Totes les activitats, de titularitat publica o privada, susceptibles
d'afectar el medi ambient, la seguretat i la salut de les persones queden
sotmeses a allo establert al Llei 3/98, de 27 de febrer, de la intervencié
integral de I'Administracié ambiental.

2. El sistema d'intervencié administratiu que regula l'esmentada Llei 3/98,
sentén sense perjudici de les intervencions que corresponguin a
l'administracié general de lUEstat i a les corporacions locals, en les
materies de la seva competencia.
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SECCIO 3.2.-REGULACIO DE LES ACTIVITATS EXTRACTIVES

Art. 80.- Definicio

Es consideren arees extractives els sols en els que, temporalment, es
realitzin activitats d'extracci6 o reomplert de terres, arids i/o s'explotin
pedreres, que tenen per finalitat el moviment, extraccio, tria i preparacio
de materials petris, arids o terres, executades a cel obert o en mines.

Art. 81.- Reégim general

1. Les activitats extractives, de qualsevol tipus, estan subjectes a la
redaccio i aprovacié dun Pla Especial, que tindra per objecte la
determinacio de l'area afectada, la descripcié del material a extreure, el
medote d'explotacio, la descripcio de les instal.lacions i la morfologia
final projectada.

2. El Pla Especial definira els accesos i les circulacions del transit de
camions, aixi com, sentara les bases per la redaccié del Plans
d'Explotacié6 i de Restauracio, i contindra un estudi dimpacte, per
proporcionar els criteris per l'establiment de les mesures de caracter
mediambiental.

3. L’execuci6 de Uactivitat extractiva, amb la corresponent llicéncia
ambiental té caracter temporal i, s'haura d'acreditar l'obtencid prévia del
permis del Departament de Medi Ambient, lautoritzacid d'aquest
organisme al Pla de Restauracio i el justificant d’haver formalitzat el
preceptiu aval.

4. En tota activitat extractiva hauran de complir-se les condicions i
determinacions de la Llei d'Espais Naturals i la legislacié sectorial
d'aplicacié, és a dir, les establertes en lannex II.1 de la Llei 3/98 i
l'aplicacié dels instruments de proteccié de l'entorn natural derivats de
la Llei 12/1981, de 24 de desembre i el Decret 343/83.

Art. 82.- Prohibici6 general

Es prohibeix qualsevol activitat extractiva en els sols urbans i urbanitzables.
Aixi mateix es prohibeixen, qualsevol que sigui la seva qualificacio, en arees
que perjudiquin elements naturals, historics, arqueologics i/0
arquitectonics.
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També es prohibeixen les activitats extractives en el sol no urbanitzable, en
la zona d’espais naturals protegits, clau 10a.
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Art. 83.- Requisits de la llicéncia municipal

1.

Les activitats extractives de qualsevol tipus estan subjectes a l'obtencid
de la corresponent llicencia municipal, a través de les disposicions de la
llei 3/98, de 27 de febrer, de la intervencio integral de |’Administracio
ambiental, sense perjudici de la necessitat de demanar autoritzacio a
altres entitats o organismes, i l'obtencié del permis o concessié minera
que l'activitat extractiva que es tracti, requereix.

L'obtencié de l'autoritzacié per part d'altres organismes no prejutjara la
concessié de la llicéncia municipal, que no podra ser atorgada quan no
s'acompleixin els extrems i condicions regulats en aquesta seccid, i, en
general, que no sigui incompatible amb les definicions i objectius del
planejament urbanistic en la zona en concret.

A més, l'atorgament de la llicencia municipal estara, en tot cas, subjecte
al compliment dels seglients condicions:

a) Respecte al paisatge.

b) Conservaci6 o repoblacio de l'arbrat.

c) Preservacio de la puresa del medi ambient.

d) No desviament, minva o polucio dels corrents d'aigua, superficials o
soterrats.

L'incompliment compliment d'aquest requisit implicara la denegaci6 de la
llicéncia.

Art. 84.- Sol.licitud de llicéncia

La sol.licitud de llicencia municipal, anira condicionada a laprovacio
definitiva per part de la Comissio d'Urbanisme de Barcelona del
corresponent Pla Especial.

Independent daltres autoritzacions, les llicencies municipals per les
activitats extractives tindran una durada de dos anys. Un cop acabat el
termini de la llicéncia caldra tornar-la a sol.licitar. No poden existir en
aquest cas les prorrogues automatiques.

La sol.licitud haura de concretar-se necessariament amb els segiients
extrems:

a) Memoria sobre l'abast de les activitats que es pretenen desenvolupar,
amb especific esment dels desmunts o anivellacions previstos i de la
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durada estimada de l'explotacid i de l'acompliment de les condicions i
requisits que fa referencia l'article anterior.
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b) Estudi dimpacte mediambiental, amb mencié especifica de les
precaucions adoptades, mesures de proteccidé i restauracid per
'acompliment de les condicions dictades en aquestes Normes, vers la
proteccio dels espais naturals i el paisatge.

c) Testimoni fefaent del titol de propietat del terreny en el que es
pretén efectuar les activitats extractives o de moviments de terres.
Si el sol.licitant no fos el mateix propietari shaura de presentar,
complementariament, la corresponent autoritzaci6 notarial del
propietari i benefici del sol.licitant.

d) Descripcio de les operacions d'excavacio, desmunt o replé, sobre
planol topografic a escala 1/1000, com a minim, amb els perfils
resultants dels treballs a realitzar. Amb el mateix detall es deuen
exposar l'estat en que es quedaran els terrenys un cop efectuats els
moviments de terres i les operacions de restauracié que el promotor
es compromet a realitzar per tal d'integrar de nou els sols afectats al
seu entorn i paisatge.

e) Indicacio dels volums dels materials mitjancant perfils dels terrenys
degudament acotats.

f) Informes dels organismes sectorials afectats per les activitats
(Agencia Catalana de ’Aigua, Medi Natural, Agricultura, etc.).

g) Garanties de caracter provisional sobre lacompliment de les
condicions assenyalades en els apartats anteriors.

L'Ajuntament podra denegar la llicencia, malgrat observar els preceptes
anteriors, quan estimi que la realitzacio de les activitats pugui afectar la
morfologia, paisatge i medi ambient del territori municipal.

En els casos de restauracio de les arees afectades per les activitats que
impliqui la plantaci6 o reposici6 darbrat aquest sera d'espécies
autoctones de la zona i el promotor vindra obligat a cuidar la plantacio
fins que hagi arrelat i pugui desenvolupar-se normalment.

En tot cas seran daplicacio les disposicions i normes complementaries
que les diferents administracions sectorials puguin dictar en aquesta
materia.

El Pla d'Explotacio haura de presentar el segiient contingut minim:

a) Determinacio de l'area afectada, amb expressid de la denominaci6 de
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lindret, situacio a escala 1/5000 amb anotacié de les coordenades
UTM, planol topografic de l'area afectada i del seu entorn, a escala
1/1000 com a minim, tant per la propia activitat extractiva com per
les necessaries, per les operacions de preparacio, tractament i
emmagatzament de runes.
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b)

d)

Descripcid _del material a extreure, amb la definicido precisa dels
materials, situacid, extensid i potencia estimada, acompanyat dels
sondeigs o estudis de reconeixement realitzats.

Meétode d'explotacid, tant per lextraccidé d'esterils minaires del sol
edafic o desterils de descoberta, indicant la naturalesa, técnica
emprada, transport i emmagatzement, com pel material
comercialitzable, indicant el medote d'extraccié (tecnica emprada i
geometries), la dinamica de lexplotacid (amb expressidé grafica
mitjancant croquis de levolucié de l'explotacid), i el transport del
material, tant linterior (des del peu de l'explotacid, mecanismes o
construccio de noves vies) com a lexterior (xarxa viaria afectada,
freqliencia i caracteristiques dels vehicles de transport).

Instal.lacions de preparacié i tractament, amb la descripcio de les
diferents operacions técniques, ubicacidé, mobilitzacions en el decurs
de l'explotacio i desti final.

Runes i runams, amb expressio de la tipologia, emmagatzements
provisionals i definitius, justificacio de l'eleccio de 'emplacament i
llur preparacio, construccio i integracio al medi.

Rebliment de fosses i sots, quan el tipus d'extracio els crei,
justificant que el rebliment:

= No comporta la contaminaci6 d'aquifers

= No comporta la perdua de permabilitat dels aquifers

» Es necessari per la restitucié topografica

= Introdueix nous valors en la capacitat portant del terreny que pot
afectar els futus destins de la zona afectada

= |ncideix, segons la naturalesa del material, en els futurs usos
agroforestals.

Morfologia final projectada, amb el compliment dels seglients criteris
basics per la configuracié morfologica final:

= Relleus semblants als inicials, o amb harmonia amb els de les
rodalies

= Manteniment dels pendents senblants als de les rodalies

= No introduir pendents que, malgrat ésser estables, impedeixin la
implantacio vegetal.

= No introduir formes geometriques uniformes que no concordin
amb el paisatge global.

= Evitar la introduccié de singularitats que puguin deteriorar el
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paisatge.

8. Aquests criteris s'aplicaran de manera que tot i respectar les
caracteritiques tecniques de l'explotacio, s'incorporin criteris de disseny

paisatgistic, per tal que un cop finalitzada aquella, quedi integrada a
'entorn natural d'on prové.
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SECCIO 3.3.-REGULACIO DE L'US INDUSTRIAL

Art. 85.- Definicio

Es defineixen en aquesta seccid les normes especifiques per a l'Us industrial i
per a la regulacié de les instal-lacions i funcionament de diferents processos
industrials i de magatzem quant a intensitat d'utilitzacid, graus de moléstia
per raons de soroll, vibracions i pols; emanacions nocives, pudors i vapors;
aiglies residuals; explosions; incendi; contagi i radiacio.

Art. 86.- Classificacio

1. Als efectes de la regulacié de l'Us industrial es classificaran les activitats
industrials i assimilades atenent, per una banda, les molésties, els
efectes nocius per a la salubritat, els mals que puguin causar i les
alteracions que puguin produir sobre el medi ambient, i per laltra,
segons l'entorn en que estiguin situades.

2. Pel primer concepte es classificaran en sis categories; pel segon
s'estableixen sis situacions.

Art. 87.- Classificacio d'activitats

Per a qualificacié de les activitats s'atendra a la tipificacié dels annexes de
la Llei 3/98 de la Intervencio integral de l'Administracié ambiental, i les
disposicions que la modifiquin o la desenvolupin, o les que estableixin les
que la substitueixen, aixi com tot allo previst, per les ordenances municipals
actuals, o les que es promulguin en el futur, amb respecte, en tot cas,
d'aquestes Normes Subsidiaries de Planejament.

Les ordenances actualment vigents o les que es promulguin en el futur
respecte 'Us industrial i régim dels elements industrials o sobre proteccio de
medi ambient i contra l'emissio de sorolls, vibracions, fums, olors o qualsevol
forma de contaminacid es consideren part integrant del conjunt normatiu de
l's industrial, i el seu compliment és obligatori i directe, sense necessitat
d'acte previ o requeriment de subjeccio individual.
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Art. 88.- Categories.

1. La classificacio industrial per categories és la seglient:

a)

b)

c)

d)

Activitat admesa en promiscuitat amb l'habitatge.

Activitat compatible amb l'habitatge en zones de fort predomini
residencial.

Activitat admesa en zones mixtes amb forta proporcié d'inddstria.

Activitat no admesa contigua a l'habitatge, pero si, confrontant amb
altres edificacions industrials.

Activitat no admesa en edificis que afronten amb altres dedicats a
diferents usos.

Activitats perilloses que han de trobar-se apartades de tota altra
activitat o habitatge.

2. La determinaci6 de categories s'estableix dacord amb els criteris
seguents:

a)

b)

d)

La primera categoria compren aquelles activitats no molestes per a
'habitatge, com poden ser laboratoris o talles de caracter individual i
familiar, que utilitzin maquines mogudes a ma o per motors de petita
potencia, que no transmetin molésties o l'exterior i que no produeixin
sorolls ni emanacions o perills especials.

Les activitats de segona categoria han de ser compatibles amb
U'habitatge i compren els tallers o petites indUstries que per les seves
caracteristiques no molestin per despreniment de gasos, olors i no
facin sorolls o vibracions que puguin ser causa de molesties pel
veinat.

Les activitats de tercera categoria comprenen aquelles que, amb
adopcidé o sense de mesures correctores, son tolerades en zones
mixtes de forta proporcio d'Us industrial.

Les activitats de la quarta categoria son les incomodes no admeses al
voltant de l'habitatge, pero si d'edificacions destinades a altres usos i
d'industries. Compren la mitjana i gran indUstria en general, amb
exclusié d'aquelles la insalubritat de les quals no pugui ser reduida a
limits compatibles amb la proximitat d'altres activitats.
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e) La categoria cinquena compren aquelles activitats de caracter
perillés i que amb les seves particulars mesures de condicionament es
puguin autoritzar en zones industrials distanciades de tota activitat
que els sigui externa.

f) La categoria sisena compren aquelles activitats que per les seves
especials caracteristiques de nocivitat o perillositat s'hagin
d'instal:-lar en zones especials destinades a aquest tipus d'industries.

Art. 89.- Situacio dels locals industrials segons la seva ubicacio

1. S'entén per situacio relativa cada una de les diferents possibilitats de
separacio entre industria i habitatges o industries entre elles.

2. A efectes de 'Gs industrial s'entendra per planta pis la que correspon a
una cota superior a la de qualsevol de les vies publiques a les que
l'edificacié tingui facana, per planta baixa la immediata inferior a la
planta pis, i planta soterrani les inferiors a la planta baixa.

3. Sentendra per edifici industrial en zones on s'admeti la construccid
d'habitatges aquell que les parets de separaci6 amb les finques
confrontants a partir de fonaments deixin un espai lliure o androna de 15
cm sense tenir contacte amb els edificis veins, excepte en facanes, on es
disposara d'aillament per junta de dilatacié. En la part superior es
disposara un tancat o protecci6 amb material elastic, per evitar la
introduccio de deixalles i aigua de pluja en l'androna. La construccio i
conservacio de les juntes de dilatacio de facanes i la proteccio superior
correra a carrec del propietari de l'edifici industrial.

4. Per tenir en compte totes les ubicacions possibles en relacio al seu
entorn, les situacions es classificaran en:

Situacio A:

a) En planta pis en edifici d'habitatges i en plantes inferior d’habitatges
amb accés a través d'espais comuns.

b) En planta pis d'edifici no classificat d'industrial i/o sense habitatges.
Situacid B:

a) En plantes baixes o inferiors, fins a la profunditat edificable d'edifici
amb habitatge i amb accés exclusiu i independent.
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b) En planta baixa o inferior d'edifici no industrial no destinat a l'Us
d'’habitatge i amb accés exclusiu directe immediat des de la via
publica.
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c) En planta baixa o inferior d'edifici no industrial ni immediat a la via
publica, no inclos en els casos a. | b., amb accés independent des de
la via pUblica.

Situacio C:

En naus o edificis exclusius i independents amb facana al carrer, en pati

dilla o parcel-les interiors i separat de lhabitatge afrontant per una

paret de 30 cam de gruix sense buits, cambres o discontinuitats.

Situacio D:

a) En edificis qualificats com a industrials amb facana al carrer, no
exclusiu per a la mateixa activitat.

b) En edifici qualificat com a industrial, amb facana al carrer, i exclusiu
per a una Unica activitat.

Situacio E:
a) En edificis situats en zona industrial i aillats per espai lliure.

b) En edificis exclusius situats en zones industrials, dedicats a una Unica
activitat i separats dels altres veins.

Situacio F:

En edificis aillats en zones allunyades de nuclis urbans.

Art. 90.- Limits maxims en cada categoria

1.

Els limits maxims en cada categoria i per cada una de les possibles
situacions es refereixen als seglients elements:

a) Densitat de potencia: resolucié de poténcia per metre quadrat de
superficie destinada a l'Gs industrial.

b) Poténcia mecanica.

c) Nivell sonor.

d) Emissio de gasos.

e) Vibracié

f) Radioactivitat i pertorbacions electriques.

g) Enlluernament.

h) Olors.
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i) Consignats en el quadre annex, per als elements a.b.c.d. i e.
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La potéencia computada no incloura la necessaria per accionar
muntacarregues, ascensors, i calefaccio.

La superficie computada no incloura més que la destinada a la industria,
amb exclusio de la utilitzable per a despatxos, oficines i altres
dependencies auxiliars no industrials.

Quan una mateixa activitat industrial ocupi diverses situacions en un
mateix edifici la poténcia a instal-lar en cada una d'elles estara d'acord
amb el quadre esmentat en aquest article.

Els limits de potencia, tant pel total de la instal-lacié com per a la
potencia individual de cada motor, podran ser superior en aquells casos
en qué a judici dels Serveis Tecnics Municipals i de conformitat amb la
Comissio Delegada de Mediambient, el grau de moléstia, nocivitat o
perillositat no superi el valor autoritzat en l'emplacament proposat.

S'assenyalen dos limits de compliment obligat quant al nivell sonor
maxim admissible en decibels (db) que no es podran depassar en el
desenvolupament de lactivitat. Un primer limit "Nivell sonor maxim
exterior", a mesurar a una distancia d'1,5 metres de la facana. Un segon
limit, "Nivell sonor maxim interior", a comprovar en linterior de
l'activitat amb portes i finestres tancades. Per cada un dels nivells sonors
maxims exteriors i interior es fixen valors per al dia i la nit. La
delimitacié de l'horari de dia i nit, s'establira en l'ordenanca municipal,
en tot cas entre les 20 h. | les 8 hi. El nivell sonor admes en linterior del
domicili del vei més afectat s'atendra al quadre resum annex a aquest
article, que s'adaptara als requisits que més endavant s'esmenten.

Activitats que necessiten projecte daillament acustic, situades sota o al
costat d'habitatges:

a) Restaurants.

b) Bars.

c) Industria textil general (filatures, confeccio,... etc).
d) Fusteries.

e) Gimnasos, instal-lacions o centres esportius.
f) Cinemes.

g) Impremtes.

h) Injeccio de plastics.

Mecanitzat de perfils d'alumini.

Serralleries.

Tallers de reparacié motors i automobils.
Tallers mecanics.

—_—
~—

— —.
oz
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m) Tunels de rentatge i tallers de xapa.
n) Fabriques d'embotits.
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8.

10.

11.

12.

13.

El contingut minim dels projectes sera el segiient:

a) Definicio del tipus d'activitats.

b) Horari previst de l'activitat.

c) Nivell de soroll LpA.1 en el local emissor.

d) Nivell maxim interior i exterior LpA.2. en els habitatges, segons
ordenances.

e) Aillament acuUstic brut necessari (LpA,1-LpA,2).

f) Parets simples: gruix i pes per m2.

g) Dobles parets, fals sostre i terres flotants. (Detalls a escala 1:10
01:15).

h) Mesures correctores previstes per a sorolls d'impacte.

i) Croquis en planta i seccido de situacid del local respecte als
habitatges veins, dibuixant els soterranis en cas que n'hi hagi.

j) Mesures correctores de soroll de les instal-lacions de ventilacio i
refrigeracio.

k) Caracteristiques de silenciadors.

) Dades dels amortidors, deflexio estatica o freqiiencia propia.

Per a lemissid6 de gasos es donen tres indicadors consecutius que
respectivament sén: index dennegriment de Ringelmann, en
funcionament i en arrencada, i emissio maxima de pols en Kg/hora.

En cap cas se superaran les concentracions maximes admissibles per als
altres contaminants que determina la legislacio de proteccié de l'ambient
atmosferic.

En tots els casos que se superin els limits establerts, la industria haura
dinstal-lar les mesures correctores pertinents. Aquesta adequacioé sera
condicié indispensable perqué la seva classificacié correspongui a les
establertes en aquesta norma.

La vibracio es mesurara en Pals per la formula:

10 log. X 3.200 x A2 X N2, en al que A és l'amplitud en cm i N és la
freqliencia en Hertz.

En les situacions relatives industria-habitatge A,B, i C sense perjudici que
a més es compleixin els limits de vibracions assenyalats, s'observaran les
seglients normes:

a) Es prohibeix ancorar qualsevol element de maquina o els seus suports
en parets mitgeres, sostres o forjats de separacié entre locals de
qualsevol classe o activitat.
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b) L'ancoratge de tota la maquina o organ mobil en sols o estructures no
compreses en a) s'efectuara mitjancant la interposicié de dispositius
antivibratoris adequats.

c) Totes les maquines es disposaran de manera que les seves parts més
sortints quedin a una distancia minima de 080 m de les parets
mitgeres.

d) Els conductes pel que circulin fluids en forma forcada connectats
directament amb maquines que tinguin organs en moviment
disposaran de dispositius antivibratoris que impedeixin la transmissio
de les vibracions generals en aquestes maquines o en els conductes a
través de les brides o suports de qualsevol classe o activitat. El pas
de conductes a través de murs, forjats...etc s'efectuara sense
encastaments i amb suports elastics.

14. Radioactivitat i pertorbacions electriques. No es permetra cap activitat
que emeti radiacions perilloses o pertorbacions electriques en el
funcionament de qualsevol equip o maquinaria diferent del que origina la
pertorbacio.

15. Enlluernament. Des dels limits exteriors de la linia de solar o parcel-la o
del numero edificable mitger pertanyent als veins immediats, no podra
ser visible cap enlluernament directe o reflexa degut a fonts lluminoses
de gran intensitat o a processos d'incandescéncia a altres temperatures,
tals com combustié de soldadura directa o reflexiva, podra suposar
enlluernament perillés per a vehicles o vianants que circulin per vies
publiques.

16. Olors. No es permetra cap emissid de gasos ni la manipulacio de matéries
que produeixin olors en quantitats tals que puguin ser facilment
detectables sense instruments en la linia de la propietat de la parcel:-la
de la que s'emetin les esmentades olors, en tot cas s'atendran a les
mesures existents o les que puguin aprovar-se.

Art. 91.- Consideraci6 de la categoria quan s'apliquen mesures
correctores

1. Quan per mitjans tecnics correctors utilitzables de reconeguda eficacia
s'eliminin o redueixin les causes que hagin justificat la inclusid d'una
activitat industrial en una categoria determinada, 'Administracié podra
considerar aquesta activitat, a tots els efectes, com de la categoria
immediata inferior.
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2. Si les mesures tecniques correctores no obtenen l'efecte que justifiqui la
inclusi6 en la categoria inferior i en el termini que satorgui a la
industrial per a la correccio de deficiéncies o l'adopcié d'altres mesures
(que no podra ser superior en cap cas a tres mesos) no es garanteix un
funcionament efica¢ I'Administracié acordara el cessament o clausura de
l'activitat no permesa d'acord a les normes generals.
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3. Seran com a minim, condicions indispensables perque una industria de 3*
categoria pugui ser considerada de 22.

a)

b)

d)

Que no utilitzi operacions o procediments en els que es precisi la
foneria de metalls, o bé processos electrolitics o que puguin
desprendre olors, vapors, fums o boires.

Que tampoc utilitzi dissolvents inflamables per a la neteja de les
maquines o qualsevol altra operacio.

Que les materies estiguin exemptes d'elements metal-lics inflamables
i/o0 toxics o molests i que els altres que puguin desprendre's siguin
recollits i expulsats a l'exterior per xemeneies de caracteristiques
reglamentaries.

Que la instal-lacid de la maquinaria sigui tal que ni els locals de
treball ni en cap altre s'originin vibracions 0 aquestes es trametin a
'exterior.

Que la insonoritzacié dels locals de treball sigui tal que fora d'ells en
el lloc més afectat pel soroll originat per l'activitat, el nivell sonor no
s'incrementi més de 3 db.

Que quan la superficie industrial sigui superior a 250 m2 disposi d'una
zona exclusiva per carrega i descarrega de mercaderies amb
capacitat minima per a un camié fins a 500 metres quadrats de
superficie industrial i per a dos camions en superficies majors.

Que des de les 20 h a les 8 h només es permeti la carrega i
descarrega de furgonetes (carrega maxima inferior a 3.500 Kg) i
sempre dins el local tancat destinat a aquest fi.

Que a més de les precaucions contra incendis preceptives en tot local
on existeixin materies combustibles (com retalls de paper o cartré o
plastic combustible) s'instal:lin sistemes dalarma per fums o
arruixadors automatics.

4. Solament s'autoritzara el canvi de categoria de lactivitat en locals no
situats sota o al costat d'habitatges.

5. En cap cas es podra reduir a categoria primera una activitat de categoria
superior.
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Quadre Categoria- Situacid

A B C D |E |F
0.10 0.15 0.25 Densitat poténcia Kw/m2
5 15 25 Poténcia Kw.
1a. |0/1/1.5 0/1/1.5 0/1/1.5 Emissio de gas
5 5 5 Vibracions en pals
40 0 40 30 40 30
50 0 55 45 55 45 Nivells sonors maxims
25 0 25 10 25 10
0.10 0.15 0.25 0.25
10 25 100 300
2a. |1/2/1.5 1/2/1.5 1/2/1.5 1/2/1.5 DIA |NIT
5 5 5 5 Ext.
40 0 40 30 40 30 40 30 Int.
60 0 60 50 60 50 60 50 Int.
25 0 25 10 25 10 10 10 viv.
0.1 0.15 0.25 0.25
10 25 125 350
1/2/1.5 1/2/1.5 1/2/1.5 1/2/1.5
3a. |15 15 15 15
55 0 45 35 45 35 45 35
65 0 65 55 65 55 65 55
25 0 30 25 30 20 30 20
IL.limitat IL.limitat IL.limitat [ Il.limitat
200 IL.limitat IL.Limitat | Il.limitat
4a |NO NO 1/2/5 1/2/5 1/2/5 1/2/5
25 25 25 25
50 45 50 45 50 50 (50 50
75 70 75 70 75 70 |75 70
Il-limitat | Il-limitat
Il-limitat | Il-limitat
5a |NO NO NO NO 1.5/2.5/2 |1.5/2.5/2
0 0
25 25
50 50 (50 50
80 80 |80 80
Il-limitat
Il-limitat
6a |NO NO NO NO 2/3
Il-limitat
25
50/a0.5K
m

Equivaléncia 1cv = 0.735 Kw.
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SECCIO 3.4.-PROGRAMA FUNCIONAL PELS USOS RESIDENCIALS

Art. 92.- Superficie dels habitatges

1.

Als efectes de la determinacio de la densitat d'habitatges en les presents
Normes Subsidiaries, es prendra el parametre de 100 ma2.
construits/habitatge, d'Us exclusivament residencial.

Es defineix com a superficie (til o habitable la superficie de sol
compresa dins el perimetre definit per la cara interna dels tancaments
de cada espai.

Cada habitatge tindra, com a minim, una superficie Gtil o habitable tal,
que corresponguin 18 metres quadrats per persona fins a dos habitants i
un complement de 10 metres quadrats per cada persona que sobrepassi
la dita quantitat.

Segons aixo la superficie util es fixa d'acord amb el quadre segiient:
Nombre de persones 2 3 4 5 6 7 8 n

Superficie atil en 36 46 56 66 76 86 96 16+10
m2.

El nombre de persones s'assimila al nombre de llits que puguin caber a
'habitatge comptant totes les peces, a excepcid de la cuina, bany i sala-
menjador.

Art. 93.- Programa funcional dels habitatges

1.

Es defineix com a programa funcional a la directa relacid entre el
nombre maxim d'habitants admissibles a l'habitatge, funcié del nombre i
dimensions de les estances, i la superficie Gtil de cada peca habitable.

Per cada habitatge destinat a families de dos a vuit membres,
s'assenyalen en el segiient quadre els programes funcionals minims, aixi
com les superficies utils parcials minimes de les zones en les quals
puguin agrupar-se les superficies dels diferents espais d'Us distint dins
l'habitatge.

2 3 4 5 6 7 8 N°
pers.

Estar-menjador-cuina 18 20 24 26 28 30 32
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Estar-menjador 13 14 16 18 20 20 22

Cuina 5 6 8 8 8 10 10
Dormitoris-bany-WC 15 21 25 31 37 43 47
Espais 3 45 6 7.5 9 10.5 12

complementaris

3. El projecte d'edificacido definira per cada habitatge el corresponent
programa funcional, que sera objecte d'especial fiscalitzacié al moment
de l'atorgament de la llicéncia.

4. En general per cada 4 habitants es disposara d'un bany. En el cas de
necessitar-se'n dos, un d'aquests poden ésser un WC.

5. Sentendran com a espais complementaris el rebedor, vestibul, traster,
passadis distribuidor, armari rober, rebost, safareig cambres de cosir o
planxar, etc. En les zones d'aillada podra justificar-se lincompliment de
les superficies minimes per espais complementaris en funcio del disseny
de la distribucio interior, per considerar-los solapats en altres peces,
pero si que hauran de comptabilitzar-se en el comput total de metres.

Les terrasses i porxos, sempre tindran la consideracio d'espais opcionals i
no comptabilitzaran quant a programa funcional.

Art. 94.- Compartimentacio dels espais

1. La compartimentacié dels espais que componen el programa funcional de
cada estatge sera lliure, amb l'Unica limitacié que, almenys, un dormitori
de superficie minima de 10 metres quadrats i els banys i toilettes
constitueixin elements independents amb separacions fixes.

2. Si el programa funcional correspon al de 2 persones, el dormitori podra
incorporar-se lliurement a la resta dels espais, a excepci6 feta del bany,
sempre que la superficie global dels espais es correspongui amb el
quadre de larticle anterior.

3. Els dormitoris individuals tindran una superficie minima de 6 metres
quadrats, amb un ample minim de 1,80 metres. Dins aquesta superficie
s'inclou l'armari rober.

4. Els dormitoris dobles tindran una superficie minima de 9 metres
quadrats, incloent-hi els armaris robers. El seu ample minim sera de 2,40
m. Malgrat aixo, haura d'existir, com a minim, un dormitori conjugal de
10 m2, de superficie (til, incloent-hi l'armari rober, i on capiga un cercle
de 2,75 m. de diametre.
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5. Les zones de pas, aixi com les escales interiors, tindran un ample minim
de 0,90 metres.
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Art. 95.- Condicions dels serveis de telecomunicacions

1.

Els edificis s’hauran d’ajustar a la normativa especifica sobre accés als
serveis de telecomunicacions, que esta constituida pel Reial Decret-Llei
1/1998, de 27 de febrero sobre infraestructures comunes en els edificis
per l’accés als serveis de telecomunicacio, al seu Reglament, aprovat
per Reial Decret 279/1999, de 22 de febrer i ’Ordre del Ministeri de
Foment de 26 d’octubre de 1999, normativa a la que remet la Llei
38/1999, de 5 de novembre, d’Ordenacié de ’Edificacio que, en la seva
Disposicié Addicional Sisena, ha donat una nova redaccié a 'article 2,
apartat a) del citat Reial Decret-llei.

En aplicacié d’aquesta normativa sectorial, i concretament en les
disposicions relatives als projectes tecnics, aquests hauran
d’acompanyar-se de manera separada al projecte arquitectonic i hauran
de garantir que les xarxes de telecomunicacions en els edificis
compleixin amb les normes tecniques establertes, i amb les disposicions
relatives als instal.ladors de telecomunicacio.
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SECCIO 3.5.-REGULACIO DE L'US D'ESTACIONAMENT | APARCAMENT

Art. 96.- Definicio

S'entén per aparcament l'area o lloc de la calcada destinat especialment
a parada o terminal de vehicles automobils.

S'anomena “"garatge” lespai situat en el subsol, sol o edificacions i les
instal:-lacions mecaniques destinades a guardar vehicles automobils.

Es distingeix també entre garatges d'Us public i garatges d'Us particular
que son els que no comercialitzen aquesta activitat.

Art. 97.- Reserva d'espais per aparcaments i condicions.

1.

Els plans parcials en sol urbanitzable i els plans especials i unitats
d'actuacio en sol urba, si es deriva de les seves finalitats, hauran de
preveure sol per 'Us d'aparcament, en funcio de l'edificabilitat i dels usos
de manera que assegurin prou espai per a les parades de vehicles
automobils.

Les determinacions o exigéncies minimes previstes per a aparcaments
respectaran les regles segiients:

a) Quan de l'aplicacio de les determinacions minimes referides a metres
quadrats d'aparcament en resulti un nombre fraccionari de places,
qualsevol fraccié igual o inferior a la meitat es podra deduir, pero
qualsevol fraccio superior a la meitat haura de computar-se com a un
espai més d'aparcament.

b) Els espais d'aparcament exigits en aquestes normes hauran d'agrupar-
se en arees especifiques sense produir excessives concentracions que
donin lloc a "buits urbans”" ni a distancies excessives a les
instal-lacions i edificacions.

c) Amb exclusio dels accessos, illes, rampes i arees de maniobra per a
cada placa d'aparcament shaura de preveure, com a minim, una
superficie de sol de 2,2 metres damplada per 4,5 metres de llargada.

d) Qualsevol espai d'aparcament haura d'obrir-se directament a la
calcada mitjancant una connexio, el disseny de la qual garanteixi la
seguretat i l'eficiencia en l'entrada i sortida de vehicles, d'acord amb
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el volum de transit existent.
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e) Els espais oberts per a aparcament, hauran d'integrar-se en el
paisatge urba. A aquest efecte es disposaran al seu voltant, arbre,
jardineria, talussos i d'altres elements que garanteixin la integracio.

f) A les arees daparcament no es permetra cap mena dactivitat
relacionada amb la reparacio.

Art. 98.- Previsié de garatges en els edificis

1. Els edificis de nova planta es projectaran de manera que disposin d'un
garatge a linterior de ledifici o terreny d'un garatge a linterior de
l'edifici o terreny edificable del mateix solar, a ra6 d'un minim de vint
metres quadrats (20 m2) per placa, incloses les rampes d'accés, arees de
maniobra illes i vorades, i excloent-ne les instal-lacions de serveis.

2. Les places de garatge que com a minim s’hauran de preveure, son les
seguents:

a) Edificis d'habitatges.

En sol urba, una placa per a cada habitatge, sempre que ledifici
tingui més de tres habitatges, i una facana minima de 9,00 m.

En sol urbanitzable objecte d'un pla parcial, i en sol urba objecte d'un
pla especial de reforma interior, i unitats d'actuacio, es compliran les
condicions establertes en l'Annex del Reglament de Planejament
quant a previsions de places d'aparcament.

b) Edificis publics o privats adscrits a l'Us d'oficines.

Una placa de garatge per cada cent metres quadrats (100 m2) de
superficie Util destinada a oficina.

c) Edificis destinats a l's comercial i de magatzems.

Quan la superficie comercial, sumant totes les plantes de l'edifici
amb desti comercial, superi els quatre-cents metres quadrats (400
m2), haura de tenir una placa d'aparcament cada vuitanta metres
quadrats (80 m2) de superficie construida.
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d) Construccions adscrites a 'Us industrial.

Hauran de tenir una placa de garatge per a cada local de superficie
superior als dos-cents metres quadrats (200 m2) i com a minim una
placa cada dos-cents metres quadrats de superficie til.

e) Hotels i similars.

Tindran com a minim una placa de garatge cada cinc habitacions
dobles o l'equivalent en individuals.

Art. 99.- Condicions dels garatges d'us public

Els garatges d'Us public, es regiran per les determinacions sobre
construccio de garatges i requisits per a les places de garatge.

Pel que fa al funcionament i incidencia en l'entorn, s'aplicaran les
condicions de l'Us industrial.

Segons la situacio s'estableixen les superficies maximes segiients:

a) Planta baixa d'edifici destinat a altres usos: 500 m2 (24 cotxes).

b) En planta inferior o pati interior d'una illa de cases: 1000 m2 (50
cotxes).

¢) En edifici independent, totalment adscrit a aquesta activitat 2000 m2
(100 cotxes).

Art. 100.- Condicions de les places de garatge.

1.

Cada placa de garatge disposara d'un espai configurat per un rectangle
minim de 2,20 x 4,50 m. S'admetra un vint-i-cinc per cent (25%) de les
places de 2 x 4 m., que es grafiaran en el projecte d'edificacio.

Els garatges d'Us public i aparcaments publics per a vehicles lleugers
hauran de reservar permanentment, a la planta d'accés més facil i al
maxim de proxima sortida, com a minim una placa per cada cent
vehicles, per a la utilitzacié de passatgers minusvalids. La seva amplada
sera de 2,90 m.

Art. 101.- Caracteristiques de la construccié
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Els locals i establiments per l'Us de garatge hauran de complir les condicions
seguents:
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S'utilitzaran materials incombustibles i resistents al foc Unicament es
permetra el ferro a les estructures si es protegeix amb una capa de
formigd o qualsevol altre material d'una eficacia equivalent d'aillament,
de 3 cm., de gruix com a minim.

El paviment sera impermeable, antilliscant i continu o bé amb juntes
perfectament unides.

No podra tenir comunicacié amb altres locals destinats a usos diferents,
exceptuant el relatiu a tallers de reparacié d'automobils.

No podran tenir obertures a patis de parcel-la que estiguin oberts a
caixes d'escala.

Quan comuniquin amb caixes d'escala o recintes d'ascensor, hauran de
fer-ho per vestibuls sense obertures fora de la porta d'accés, que sera
resistent al foc i tindra un dispositiu de tancament automatic.

L'enllumenat artificial es realitzara, Unicament amb llums eléctrics i la
instal-lacio es protegira amb tub dacer. El nivell minim d'enllumenat
sera de 15 lux entre les places de garatge i les zones comunes de
circulacio de l'edifici i de 50 lux a l'entrada.

Alcada lliure

a) Els locals tindran una alcada lliure minima a tots els punts de 2,25
mts. La porta d'entrada haura de tenir una alcada minima de 3 mts.

b) A lexterior s'indicara l'alcada maxima dels vehicles que hi puguin
entrar.

Accessos

a) Els accessos tindran l'amplada suficient per a permetre l'entrada i
sortida de vehicles, sense maniobres i sense produir conflictes en els
sentits establerts per a la circulacié. Aquesta amplada mai no sera
inferior a 3,00 metres.

b) Els locals que tinguin més de 500 metres quadrats de superficie
hauran de tenir com a minim, dos accessos, que estaran assenyalats
de manera que s'estableixi un sentit Unic de circulacié.

c) lgualment, si la superficie total és inferior als 2.000 metres quadrats,
podran tenir un Unic accés amb una amplada minima de 5 metres.
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d) L'amplada dels accessos no es refereix tan sols a la llinda sin6 que
també als quatre primers metres de profunditat a partir d'aquest.
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9.

10.

11.

12.

Rampes

a) Les rampes tindran una amplada suficient per a la lliure circulacié
dels vehicles. Quan des d'un extrem de la rampa no es pugui veure
l'altre i la rampa no permeti la doble circulacié haura d'instal-lar-se
un sistema adequat de senyalitzacié de bloqueig..

b) Les rampes tindran un pendent maxim del 25%, exceptuant els
primers quatre metres immediats a l'accés del local, on sera com a
maxim del 5% quan hagi d'emprar-se com a sortida al carrer.

Ventilacio

a) El sistema de ventilacié es projectara i es realitzara amb una
amplada suficient per a impedir l'acumulacié de gasos nocius en una
proporcié que pogués ser perillosa.

b) La superficie de ventilaci6 mitjancant obertures permanents sera
com a minim del 5% de la del local, en el cas que les obertures
estiguin en facanes oposades i permetin els corrents daire
transversals. Si totes les obertures son a la mateixa facana, aquesta
superficie de ventilacio sera com a minim del vuit per cent (8%).

¢) Quan la ventilacio sigui forcada o es realitzi mitjancant patis, haura
d'assegurar-se una renovacié minima d'aire de 15 m3. Per hora i per
metre quadrat de superficie.

Caracteristiques dels sostres

a) El sostre dels garatges que tinguin la planta superior ocupada per
habitatges o locals freqiientats, tindra una resisténcia minima de 500
kgs/m2 de sobrecarrega i estara protegit per un gruix de guix.

b) Quan no es compleixin aquests requisits haura d'existir una cambra
d'aire, en comunicacié amb l'exterior entre el sostre i el cel ras, que
es construira amb material incombustible i aillant termic, i suportat
per materials de les mateixes caracteristiques.

Obertures
a) Es protegiran també amb tela metal-lica les finestres que donin a

facanes anteriors i posteriors si més amunt hi ha obertures alienes al
garatge a menys de 6 metres de distancia.
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13.

14.

b) Quan el local formi part dun edifici d'habitatges o d'oficines i
s'allargui més enlla de la facana posterior sempre que hi hagi més
amunt obertures alienes a menys de 5 metres d'alcada haura de
construir-se un sostre continu i resistent al foc que sobrepassi com a
minim de tres metres la facana posterior de l'edifici.

En plantes d'aparcament d'Us public, a part de l'accés o accessos haura
d'existir una sortida demergencia a l'exterior del local per a persones,
independent i aillada de l'escala general de l'edifici. Quan el local tingui
dos accessos independents separats més de 10 metres, es podra
prescindir de la sortida d'emergencia.

Mesures de prevencioé d’incendis

a) Dintre d'una distancia maxima de cinc metres des de l'entrada a cada
planta, la superficie de la qual sobrepassi els 200 metres quadrats,
sinstal-lara una boca d'incendis que compleixi les condicions
establertes a la NBE-CPI-91, proveida d'una manega d'una llargada
suficient per tal que l'aigua arribi al punt més llunya de la planta.

b) Es disposaran aparells extintors d'incendis de 5,0 o més Kg. de CO2, o
pols seca, com a minim n'hi haura un per cada 100 metres quadrats
de superficie fraccio, i també com a minim n'hi haura dos per planta.

c) Quan la superficie del local sigui inferior a 50 metres quadrats, hi
haura d'haver com a minim un aparell extintor.

Art. 102.- Prohibicions

En edificis destinats a aparcaments d'Us public, es prohibeix
l'emmagatzematge de carburants i materials combustibles.

Es prohibeix encendre foc a linterior dels locals adscrits a lUs
d'aparcaments, i a efectes d'aixo es fixaran els avisos convenients en
llocs visibles i amb lletres perfectament llegible.

Art. 103.- Suposit especial

L'Ajuntament podra denegar la instal-lacio de garatges en finques situades

en

vials que pel seu transit o caracteristiques urbanistiques singulars ho

facin recomanable, a menys que s'adoptin les mesures correctores que
corresponguin, en cada cas.
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SECCIO 3.6.-REGULACIO DE L'US DE RESTAURACIO

Art. 104.- Definicio i condicions generals

1.

Aquest article estableix la normativa i parametres a aplicar als usos de
totes les activitats d'esbarjo de tipus, bar, bar-restaurant, croissanteria o
similars realitzades per iniciativa privada o publica, amb venda i consum
de begudes alcoholiques o sense.

Zonificacid. En la regulacio de cada una de les zones, establertes en les
Normes Subsidiaries es determina explicitament l'admissié d'aquests usos
o dins la classificacio dels usos comercials.

Tant per la naturalesa de lactivitat en qliesti6 com per les
caracteristiques dels locals que les acullen s'exigira en tots els
expedients un projecte d'aillament acustic.

Les sol-licituds de llicéncia d'obertura, ampliacié o modificacié important
de lactivitat (bar, bar-restaurant, croissanteria o similars) aniran
acompanyades, a part de tota la documentacié normal, d'un certificat
emes per una entitat col-laboradora de ladministracid, que posi de
manifest el valor de laillament acUstic mesurat "in situ”. En cap cas sera
inferior a 40 db.

El nivell sonor maxim admissible variara d'acord sigui mesurat durant
l'horari dilirn o bé en el nocturn, amb les segiients limitacions:

a) Es considerara horari de dia de les 7 h. Fins a les 22 h. | es
considerara horari de nit de les 22 h. Fins a les 7 h.

b) ELl nivell sonor maxim es mesura en db.

Quadre de limitacié de soroll en decibels:

HORARI DORMITORI RESTA HABIT. EXTERIOR
Dia 35 35 50
Nit 25 25 45

c) Les maquines i motors s'instal-laran a una distancia minima de 80 cm
de parets mitgeres i en cap cas podran tenir suports en parets, pilars
ni sostres, llevat aquest dltim cas de petites unitats daire
condicionat sense compressors, sempre i quan la suspensié es faci
mitjancant la instal-lacié d'esmorteidors.

d) Quan el focus emissor de soroll sigui un aparell es podra exigir com a
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complement dels requisits referents als aillaments acustics la
instal-lacio d'un limitador de volum automatic i calibrable. L'aparell
sera facilment precintable i degudament homologat.
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SECCIO 3.7.-REGULACIO DE L'US D'ESPECTACLES (sales de festes,
sales de ball i discoteques)

Art. 105.- Definicio i condicions generals

1.

Aquest article estableix la normativa i parametres a aplicar als usos de
totes les activitats com sales de festa, sales de ball, discoteques o
similars realitzades per iniciativa privada o publica envers el public.

En la regulacido de cada una de les zones establertes en les Normes
Subsidiaries es determina explicitament l'admissié d'aquests usos, dins la
classificacié d'espectacles.

No es podran instal-lar discoteques ni altres activitats d'esbarjo
compreses dintre els serveis privats o d'Us recreatiu que suposin
'existéencia d'actuacions en directe en locals que formin part dedificis
d'habitatge o que afrontin amb habitatges. En qualsevol cas, laillament
sera el necessari perque es compleixin els nivells maxims en una tercera
categoria, segons l'article 1.B.

L'Ajuntament pot ordenar la instal-lacié d'un limitador de volum que es
precintara despres de la seva calibracié a un nivell sonor normatiu que
correspongui.

L'atorgament de nova llicencia municipal per a la instal-lacio, obertura i
funcionament de sales de festa, discoteques, sales de ball i similars
estara subjecta en tot cas al compliment de les condicions segiients:

a) Que els establiments disposin d'un nombre de places d'aparcament
privades per a turismes equivalent a la meitat del seu aforament
autoritzat.

b) Que l'aparcament es trobi a una distancia no superior als vint metres
del local; aquesta distancia es prendra sempre en mesures
ortogonals, en les que no es computaran les amplades dels vials
publics.

L'Ajuntament, en atencidé a les peculiaritats del local i guardant sempre
la proporcionalitat deguda, podra exigir als peticionaris, amb caracter
previ a l'autoritzacio de l'activitat, la redaccio i la tramitacié d'un pla
especial que ordeni lestacionament a la zona i els accessos a
l'aparcament.
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CAPITOL 4.- DISPOSICIONS RELATIVES ALS TIPUS D'ORDENACIO

SECCIO 4.1.-GENERALITATS.

Art. 106.- Ambit d'aplicacié

Els preceptes continguts en aquest capitol son daplicacié tant per a les
noves edificacions en sol urba com per a les aixecades en les restants classes
de sol, i poden ser completades, pero no modificades, en els documents
urbanistics que desenvolupin les presents Normes.

Art. 107.- Tipus i parametres d'ordenacio

1. L'ordenacié fisica en les diferents zones es regula a través dels segilients
tipus d'ordenacio:

a)

b)

Tipus d'ordenacio, segons alineacio de vial.

Siidentifica amb els primers creixements del nucli de UAbella,
formalitzant una ordenacio continua al llarg d'un front de carrer, en
el qual, les condicions d'edificacio es regulen basicament per la
forma i grandaria de lilla, la profunditat edificable, l'alcada maxima
reguladora i el nombre de plantes.

L'alineacio de vial és la que assenyala el limit entre els espais publics
destinats a vials, places o jardins i les parcel-les o solars edificables.

En posterios expansions del nucli més antic i tradicional, aquest tipus
sha anat tranformant, en una variant de l'edificacié continua entre
mitgeres, que és el manteniment de lalineacié de vial, pero en una
construccio separada dels limits laterals.

Tipus d'ordenacio en edificacio aillada

Compren l'edificaci6 en base a una construccié aillada,
individualitzada, amb separacions entre ella i els limits enjardinats
de caracter privat, sobre una parcel-la considerada com a unitat
basica d'edificacid. Les condicions basiques per a la construccio es
regulen a través dun coeficient dintensitat de ledificacio, un
percentatge d'ocupacio, unes separacions als limits de la parcel-la i
una alcada maxima de l'edificacio.
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c) Tipus d'ordenacid oberta o de volumetria especifica.

Consisteix en l'ordenacio lliure amb subjeccio a les previsions de les
presents Normes, d'una composicié de volums, regulada a través d'un
index d'edificacié zonal, un percentatge d'ocupacio, una alcada
maxima i una densitat maxima d'habitatges. En el cas que les Normes
no explicitin graficament la disposicid de volums sera necessari el
desplegament d'un Pla Especial o Estudi de Detall.

d) Tipus d'ordenacio en filera.

Consisteix en edificacions recolzades en una directriu, formant un
conjunt dedificacio continua d'edificacid entre mitgeres. Aquestes
edificacions podran alinear-se a vial o recular-se respecte a ell,
formant un pati davanter, destinat a jardi. Les condicions basiques
d'edificaci6 venen establertes per una distancia obligatoria a
lalineacid de vial, una profunditat edificable, una profunditat
edificable i una crugia minima per unitat parcel-laria.

2. Els parametres especifics de cada tipus dordenacio fixen de forma
conjunta i independent els maxims embolcalls dels volums d'edificacio
que permeten aquestes Normes. No obstant aixo, aquests embolcalls no
son obligatoris fins els seus valors maxims, ni en les edificacions de nova
planta ni en les ampliacions, a resguard de tot allo disposat en la zona
corresponent.

3. En les Normes que desenvolupen cada zona es determinen els tipus que
deuen o poden aplicar-se a cada una, aixi com els valors maxims o
minims que en cada cas prenen els parametres de cada tipus
d'ordenacio.
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SECCIO 4.2.-PARAMETRES DE L'ORDENACIO, SEGONS ALINEACIO DE

VIAL.

Art. 108.- Parcel-la

1.

S'entén per parcel-la el tros de sol urba edificable, delimitat amb el fi de
conferir autonomia a l'edificacid per unitats de construccio i servir de
referencia als parametres d'edificacio.

Condicions de mida i forma de les parcel-les:

a)

b)

d)

La unitat de parcel:-la resultant del planejament no ha de coincidir
necessariament amb la unitat de propietat, podent-se donar el cas de
diverses d'aquelles formin una d'aquestes i al revés.

Quan en aquestes Normes s'estableixen unes condicions minimes de
grandaria i/o forma, sera obligatori, per poder edificar, complir amb
aquestes condicions. S'exceptuen daquesta norma, aquelles
parcel-les ja existents abans de l'aprovaci6 inicial d'aquestes Normes,
quan aixi es permeti explicitament i en la mesura que s'assenyali en
les normes especifiques de cada zona.

Les parcel-les minimes, o les que no tinguin el doble de les
condicions establertes com a minimes, es consideraran indivisibles,
d'acord amb allo previst en larticle 140 del D.L. 1/90 (art.. 188 L.U.
2/02), aixi haura de constar, obligatoriament en el Registre de la
Propietat.

Perqué una parcel-la tingui la condicid de solar deura complir les
condicions minimes d'urbanitzacié assenyalades en els articles 115,
119 i concordants del D.L.1/90 (art.. 26 1 29 L.U. 2/02).

Art. 109.- Alineacions

1.

Constitueix l'alineacidé de vial la linia que estableix al llarg dels vials els
limits del sol privat edificable.
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2. S'entén per alineaci6 de facana el limit a partir del qual deura aixecar-se
la facana de l'edificacié. En aquest tipus d'ordenacio les alineacions de
vial coincideixen amb les de facana. Aixi mateix es poden admetre
reculades i la construccié de facanes porticades formant porxos d'Us
public, mitjancant el desplegament d'Estudis de Detall. En aquests casos
la llum Lliure entre la linia de pilars i la facana, en tota la seva longitud,
sera com a minim de 2 metres i l'alcada lliure minima de 3 metres. El
propietari o promotor vindra obligat a sufragar les obres de
pavimentacio, aixi com les derivades del tractament de les facanes que
presentin mitgeres al descobert, i aixi es fara constar a la corresponent
llicencia municipal d'edificacio.

3. Alineacio posterior de ledificacio, és la linia on es deura aixecar
obligatoriament la facana posterior de ledifici. Aquesta linia ve
assenyalada i acotada en els planols normatius.

4. Es defineix per paret mitgera, la paret lateral de contiglitat entre dues
edificacions o parcel-les que saixeca sense solucié de continuitat des
dels fonaments fins a la cobertura, encara que aquesta continuitat pugui
quedar interrompuda per mitja de patis de llums o patinets de caracter
mancomunat.

5. En el tractament de les mitgeres al descobert poden presentar-se tres
situacions diferenciades:

a) Coincidencia amb limits daltres qualificacions urbanistiques, amb
ordenacions aillades o obertes.

b) Contigliitat amb preexisténcies que disposen d'obertures en parets
laterals.

c) Noves construccions que ’edificacié no ocupi la totalitat de l’ample
del solar.

En aquests tres suposits les noves edificacions s'hauran de regular d'acord
amb les seglients condicions:

» Shauran de respectar les condicions minimes de ventilacio i
il-luminaci6 establertes en aquestes Normes, en respecte les
obertures existents en les finques veines i tractar-se els paraments
laterals com a facanes. En aquest cas, les separacions entre edificis
compliran les dimensions minimes establertes per a patis en funcid
de les obertures que hi donin, amb un minim d’un metre.
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Les noves edificacions que es construeixin reculades en relacid a les
parets mitgeres, guardaran una distancia minima entre edificis que
compleixi les condicions minimes de ventilacié i il-luminacid, amb un
minim d'un metre, llevat que es constitueixi un pati mancomunat
legalment establert.
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= En tots els casos les mitgeres deuran complir les condicions
d'aillament de la norma basica daplicacio i el parament haura
d'acabar-se amb materials de facana, quedant expressament
prohibits els envans pluvials i les solucions amb plaques ondulades de
fibrociment.

6. Sentén per illa de cases, la superficie de sol delimitada per alineacions

de vials, contiglies, de manera que formin en planta, una figura tancada.

Constitueix l'ample de vial la mida que resulta de la real afectacio a l'Us
public. Per la seva determinacid en els vials existents es distingeixen els
seguents casos:

a) Si la separacié entre les alineacions del vial és constant en tot un
tram entre dues cantonades o xamfrans, sera aquesta la que defineixi
'amplada de vial.

b) En el cas de no ser paral-lels es prendra com a amplada de vial
l'ample més petit del tram considerat.

c) S'entén per ample puntual de vial la menor distancia entre un punt
determinat l'una alineacio, en respecte l'alineacié oposada.

d) En els casos de vials de nova obertura l'ample de vial sera el que
safecti realment a l'Us public en virtut de les disposicions del
planejament i del corresponent projecte d'urbanitzacié, i que a
aquests efectes se cedeixi i urbanitzi.

En algunes illes s'estableix una separacié minima de l'edificacié als limits
laterals, en funcio de 'amplada minima de facana de la parcel.la, donant
lloc a diferentes situacions regulades a través de les corresponents
subzones.

Art. 110.- Plantes

1.

Constitueix la planta baixa per a cada parcel-la aquella que situa el seu
paviment 0,60 metres per sobre o per sota de la rasant del carrer als
punts de major i menor cota, respectivament, de la parcel-la
corresponent.

En els casos en que, com a conseqiiéncia de la pendent del carrer, més
d'una planta se situa dins els limits expressats, cada tram de facana en
que aixo passi, definira una diferent planta baixa.
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Per a les parcel-les que donin front a dos carrers diferents la cota de la
planta baixa en cada un d'ells es definira com si es tractés de parcel-les
independents, en les quals, la seva profunditat arribara al punt mig de

lilla.
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En el cas de cantonades es considerara el conjunt com una sola facana
desenvolupada.

No és permes el desdoblament de la planta baixa en dues unitats, segons
el sistema de semisoterrani i entresol.

2. La planta semi-soterrani és la planta situada per dessota de la planta
baixa, amb almenys una cara que doni directament a l'exterior, tingui o
no obertures.

L'alcada lliure minima de la planta semi-soterrani sera:

= 2,40 metres per usos auxiliars
= 2,50 metres per usos residencials

La planta semi-soterrani podra destinarse a habitatge quan tingui tres
cares al descobert i es compleixin totes les disposicions de ventilacio i
il.luminacié funcionals establertes en aquestes normes i les
d’habitabilitat que siguin d’aplicacio. No s’admeten construccions
palafitiques -sobre pilars-; aquesta planta haura de tancar-se amb
elements fixes i permanents almenys en el 50% de la seva supeficie en
planta.

3. La planta soterrani és la situada per dessota de la planta baixa, o planta
semisoterrani, tingui o no obertures al carrer, i haura de disposar d'una
alcada lliure minima de 2,40 metres. En aquesta planta no és autoritzat
l'Us residencial, ni la disposicié de peces habitables. Es podran autoritzar
altres usos admesos en les diferents zones, si el local es dota de les
mesures tecniques necessaries pel compliment de la normativa
especifica d'activitats.

4. Sentén per planta pis, tota planta d'edificacio situada per sobre de la
planta baixa.

Art. 111.- Edificabilitat

1. La facana minima és la minima distancia d'alineacié de vial pertanyent a
una mateixa parcel-la. Quan la parcel-la doni front a dos carrers,
formant cantonada o xamfra, sera suficient que aquesta condicid
s'acompleixi en qualsevol dels dos fronts.

2. L'alcada reguladora maxima és la distancia, mesurada en sentit vertical
en el pla exterior de la facana, fins arribar a la linia d'arrencada de la
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cobertura o del pla superior del forjat que suporta el terrat o coberta
plana. El punt d'origen per a mesurar l'alcada es prendra a partir del
paviment de la planta baixa.
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L'alcada reguladora maxima i el nombre de plantes sera l'establert en la
regulacio de les diferents zones i en el seu defecte en els planols
normatius.

En els casos en que per rad de la pendent del terreny es trobin plantes
soterranis o semisoterranis pel damunt de les terres transformades,
l'edificacié no podra sobrepassar en cap punt una alcada en metres que
resulti de lalcada reguladora maxima establerta en cada zona més 3
metres.

En el cas en qué sobre el mateix solar operin alcades reguladores
diferents, s'aplicaran les segiients regles:

a) L'alcada reguladora major s'aplicara sobre la facana corresponent al
carrer o placa a la qual dona front, amb una profunditat igual a la
profunditat edificable.

b) En el cas d'una illa de cases totalment edificable l'alcada reguladora
major s'aplicara fins una profunditat edificable corresponen a la linia
imaginaria que dividiria l'illa en dues meitats iguales.

Per sobre de l'alcada reguladora maxima només s'admetran:

a) La coberta definitiva de l'edifici, de pendent no superior al trenta per
cent (30%). Els arrencaments de les cobertes seran linies horitzontals,
paral-lels als paraments exteriors de les facanes, situats com a
maxim a l'alcada reguladora, i en cap cas a més de 0,40 m. per sobre
de ldltim forjat, mesurat en el pla de facana; i en els quals els vols
no superin els dels rafecs permesos. L'interior de la coberta sera
habitable com a golfes, vinculades, i accessibles Unicament a través
l'habitatge de la planta inferior, i per tant en cap cas podra
constituir-se com una unitat independent.

b) Cambres daire i elements de cobertura en els casos de terrats o
cobertes planes, amb una alcada de 0,60 metres i caixes d'escala amb
un maxim de 3 metres.

c) Baranes de les facanes, anteriors i posterior i les dels patis interiors,
amb una alcada maxima d'1,20 metres.

d) Elements de separacio de terrats amb un maxim d'1,80 metres si son
opacs i 2,50 metres si son transparents, com reixes, tanques de bruc,
etc.
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e) Elements técnics de les instal-lacions.

f) Remats de l'edificacio de caracter ornamental, simbolic o decoratiu.
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3. Es defineix com profunditat edificable com la maxima distancia,

mesurada perpendicularment, entre lalineacié oficial de vial i
l'alineacio posterior de l'edificacio. Aquesta profunditat edificable vindra
assenyalada en els planols normatius i resultara d'un tracat, en posicio
equidistant dels fronts de la via publica, d'una figura similar a la de lilla
de cases, a resguard de casos especials determinats especificament en
els planols normatius.

Constitueix el pati d'illa lespai lliure delimitat per les alineacions
posteriors de l'edificacio.

S'admetran construccions en el pati d'illa, en els llocs que aixi s'expliciti
en els planols normatius, a resguard de disposicions en contra en la
regulacio detallada de cada zona, en planta baixa i/0 soterrani, unides a
la resta d'aquestes plantes situades dins la profunditat edificable. No
podran sobrepassar l'alcada de planta baixa de la resta de ledifici, la
seva coberta haura de ser tractada com a terrat transitable, i en cap cas
podran destinar-se a usos residencials.

Art. 112.- Elements sortints de l'alineaci6 de facana

1.

Els cossos volats son elements habitables o ocupables que sobresurten de
l'alineacié de facana, i poden distingir-se en tancats, semitancats o
oberts. Son cossos volats tancats els miradors, tribunes i d'altres similars
amb tots els seus paraments amb tancaments fixes. Son cossos volats
semitancats aquells que tenen totalment tancats els seus cantons
laterals amb elements opacs i indesmuntables, com son les galeries i
similars. Son cossos volats oberts les terrasses, balcons i altres similars.

No s'admeten cap tipus de cossos volats en planta baixa, aquests podran
construir-se amb les excepcions i restriccions establertes en aquestes
Normes, a partir de la primera planta.

S'entén per pla limit lateral de vol, el pla normal a la facana que limita
el vol de tot tipus de cossos volats en planta pis. Aquest pla se situa a un
metre de la mitgera, quan no es disposi altra distancia en la regulacié de
cada zona.

El vol maxim dels cossos volats, tancats, semitancats o oberts, s'estableix
en cada tipus de zona, pero en cap cas podra superar 0,80 metres.
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S'entén per elements volats els elements constructius, no habitables, ni
ocupables i de caracter fix, que sobresurten de l'alineacié de l'edificacio,
com son els socols, pilars, rafecs, barbacanes, gargoles, marquesines,
etc. i altres elements similars, justificables per la seva exigencia
constructiva, funcional o semantica. Es limitaran en quant al vol maxim a
les disposicions aplicables en els cossos volats, aplicables en totes les
zones d'aquest tipus d'ordenacid, amb les particularitats segiients:

a) S'admeten elements volats en planta baixa, en edificacions que donin
front a un carrer de més de 6 metres dample i sempre que no
sobresurtin més d'una cinquantena part de lample del vial, d'una
desena part de l'ample de la voravia i de 0,40 metres quan afectin a
menys d'una cinquena part de la longitud de la facana, o de 0,15
metres si ocupen més d'aquesta cinquena part, i sempre que se situin
de forma que cap dels seus punts es trobi a una alcada inferior a 3
metres pel damunt de la rasant del carrer i que el seu vol no sigui
superior a l'amplada de la voravia, menys 0,25 metres i amb un
maxim de 0,80 metres.

b) Els rafecs i barbacanes podran volar del pla de facana la distancia
que resulti de la regulacio dels cossos volats, poden ocupar en aquest
cas la total longitud de facana sempre que quedi plenament
justificada la solucio de les mitgeres.

c) Els elements no permanents com els tendals, persianes, retols,
anuncis i similars no estan inclosos en el concepte d'elements volats
regulats en aquestes Normes.

Art. 113.- Ventilacio i il-luminacié

1.

En els edificis d’habitatges, els dormitoris, cuines i cambres no podran
autoritzar-se si no reben ventilacio i il-luminacié a través, al menys, de
patis de llums. La ventilaci6 i il-luminacid6 d'altres dependéncies
diferents a les anteriors i les de les escales i peces auxiliars interiors,
podra realitzar-se mitjancant patis de ventilacio.

La ventilacio i il-luminaci6é a través de mitjans tecnics, sense utilitzacio
de patis de llums o de ventilacio, s'admetra per a dependencies i peces
auxiliars als habitatges, no destinades a dormitoris, cuines i cambres,
quan s'assegurin les condicions higieniques i d’habitabilitat requerides per
la legislacio aplicable.
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La ventilacio i il-luminacié dels locals de treball i cambra destinats a
usos comercials, d'oficines o altres, podra realitzar-se mitjancant patis
de llums o de ventilaci6. Es permetra en aquests casos la ventilacio i
il-luminacié mitjancant elements tecnics eficacos que assegurin les
condicions requerides per la legislaci6 aplicable.

Els patis de llums poden ser interiors o mixtes. Son interiors els patis de
llums que no s'obren a altres espais lliures o vials i sdbn mixtes els oberts
a aquests espais.

La dimensi6 i superficie minima obligatoria dels patis de llums interiors
depen de la seva alcada i respondra al seglient quadre:

Alcada del pati Dimensié minima (m.)  Superficie minima
N° de plantes (m2.)
1 3 9
2 3 10
3 3 12
4 3 14
Més de 4 3,50 18

Els patis de llums mixtes, deuran respectar les distancies minimes entre
parets fixades pel diametre del cercle inscrivible anteriorment
expressades, pero no sera aplicable el concepte de superficie minima.

Els paraments dels patis de llums mixtes es consideraran com a facanes a
tots els efectes.

El pati de llums sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de
dos o més finques contigilies. Sera indispensable, als efectes d'aquestes
Normes, que aquesta mancomunitat de pati s'estableixi per escriptura
publica, inscrita en el Registre de la Propietat. Els patis mancomunats es
regiran, en referéencia a formes i dimensions per les disposicions
establertes per als patis interiors i mixtes.

Als efectes de les disposicions d'aquest article sobre patis de llums
interiors es tindran en compte, a més a més, les segiients regles:

a) Les llums minimes entre murs del pati no podran reduir-se amb
elements volats o altres serveis com els safareigs.

b) Lalcada del pati a efectes de determinar la seva superficie, es
mesurara en nombre de plantes des de la més baixa que el precisi
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fins la més elevada.
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c) El paviment del pati estara, com a maxim, un metre per sobre el
nivell del paviment de la dependéncia de situacio inferior a il-luminar
o ventilar.

d) Els patis es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un
espai periferic lliure sense tancament de cap classe entre els
paraments del pati i la claraboia, amb una superficie de ventilacid
minima del 50% de la del pati.

10. Els patis de ventilacid poden ser, també interiors o mixtes. La seva
dimensio i superficie minima obligatoria dependra de la seva alcada. La
dimensid del pati sera tal que permeti inscriure en el seu interior un
cercle d'un diametre minim igual a un octau de la seva alcada, amb un
minim de 2 metres i una superficie minima segons la taula segient,
regint les mateixes regles que en els patis de llums.

Alcada del pati de plantes pis Superficie minima (m2).
1 5
2 6
3 8
4 10
Més de 4 12

Art. 114.- Elements técnics de les instal-lacions

1. Es defineixen com a elements técnics de les instal-lacions els seglients
conceptes: filtres daire, diposits de reserva daigua, elements de
refrigeracié, conductes de ventilaci6 o de fums, antenes de
telecomunicacio, radio i televisid, maquinaria d'ascensor, cossos d'escala
al terrat o coberta i elements d'estenedors.

2. El volum i alcada de tots aquests elements, seran dimensionats en funcio
de les exigencies tecniques de cada un, i es preveuran mitjancant una
composicio arquitectonica conjunta amb tot l'edifici en el moment de
sol.licitar la corresponent llicencia municipal d'edificacio.

Art. 115.- Ordenaci6é i compensacié de volums
1. Mitjancant Estudis de Detall es podran tramitar modificacions de les

previsions daquestes Normes, sense que aquestes modificacions
representin canvis a les determinacions fonamentals de lordenacid
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d'acord amb allo que disposa l'article 26 del D.L. 1/90.
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2. A aquests efectes es consideraran parametres fonamentals:

a) Lalineacio oficial de vial.

b) L'alcada reguladora maxima.

c) Elnombre maxim de plantes.

d) El volum maxim que resulti de l'aplicacio de la profunditat edificable
fixada en els planols normatius.
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SECCIO 4.3 PARAMETRES D'ORDENACIO SEGONS EDIFICACIO
AILLADA.

Art. 116.- Parcel-la

S'entén per parcel-la la porcio sol urba edificable, delimitat amb el fi de
facilitar lexecuci6 de ledificacio, conferir autonomia a ledificacio per
unitats de construccio i servir de referencia a la intensitat i densitat de
l'edificacio.

1. La unitat de parcel-la resultant del planejament no ha de coincidir
necessariament amb la unitat de propietat, poden-se donar el cas que
una d'elles en comprengui diverses d'aquestes i al revés.

Les presents Normes estableixen les condicions minimes de grandaria i
forma que haura de reunir la parcel-la en cada zona.

S'exceptuen aquelles parcel-les de grandaria i/o facana més petita,
existents amb anterioritat a la data daprovacié inicial d'aquestes
Normes, o afectades per ’obertura de carrers, o pels sistemes de parcs i
jardins, d’equipaments col.lectius, de servitut o de serveis tecnics, que
seran també edificables, mantenint els parametres de la mateixa,
subzona, quan la diferencia de superficie de la parcel.la no excedeixi del
10%.

Quan aquesta diferencia sigui major, també seran edificables, ajustant-
se als parametres de la subzona de superficie inferior, sense, que en cap
cas, aix6 suposi un augment de Uedificabilitat maxima que i
correspondria, per aplicacio dels parametres de la subzona corresponent,
excepte en la subzona 3a, en la que es conservaran els seus propis
parametres.

En tots els casos, el projecte constructiu justificara la integraciéo amb les
parcel.les contiglies, mantenint les distancies minimes de !’edificacid, al
carrer, a fi que el tipus resultant no entri en contradiccié formal amb la
resta dels tipus de subzona on s’inclou.

2. Les parcel-les que no tinguin, com a minim, una superficie i facana al
carrer dobles de la minima es consideraran indivisibles, i aixi es fara
constar obligatoriament en el Registre de la Propietat, d'acord amb allo
disposat en l'article 140.2 del D.L.1/90 (art.. 188 L.U. 2/02).

3. Per a qué una parcel-la tingui la condicié de solar haura de complir les
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condicions minimes d'urbanitzacié que estipulen els articles 115, 119 i
concordants del D.L.1/90 (art.. 26 i 29 L.U. 2/02).
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Art. 117.- Desplegament del volum edificable.

1.

El maxim volum edificable permes en cada parcel-la, inclosos els cossos i
elements volats, podra desenvolupar-se, segons la zona, en una o varies
edificacions principals i destinar-se part d'aquest volum a construccions
auxiliars.

Respectant les condicions de volum es permetra l'agrupacié d'habitatges
fins a un maxim de sis, dins d'una uUnica parcel-la indivisible, de
superficie minima igual al nombre d'habitatges per la superficie minima
establerta. Hauran de formar una composicié unitaria, tant formant un
Unic volum com diverses edificacions analogues, amb lespai lliure de
caracter comunitari.

En aquests casos que en funcié de la mida de la parcel-la s'estableix un
numero maxim d'habitatges, aquest haura de respectar-se encara que
comporti que no pugui aprofitar-se el sostre maxim resultant de
l'aplicacio de lindex d'edificabilitat.

Art. 118.- Ocupacié maxima

1.

L'ocupacié maxima de parcel-la esta establerta a través d'un percentatge
maxim, en cada una de les zones. Aquesta ocupacié es mesurara per la
projecci6 ortogonal sobre el pla horitzontal de tot el volum de
l'edificacio, inclosos els cossos sortits.

Aquesta ocupacid6 maxima vindra reduida en parcel.les amb pendent
superiors al 30% i en el seu cas, ’edificabilitat corresponen d’acord amb
els segiients criteris:

= del 30% al 50% de pendent, |’ocupacio es reduieix un terc.
= del 50% al 100% de pendent, |’ocupacié es redueix a la meitat
= més del 100% de pendent, no és edificable.

Les plantes soterranis resultants de desmunts, anivellacions i excavacions
no podran sobrepassar el parametre definit per 'ocupacié maxima de la
parcel-la, en el cas d'habitatges unifamiliars o aparellats. En altres casos
podra també ocupar-se fins el 40% de lespai restant, sempre que es
destini a garatge i es justifiqui per la topografia i permeti encastar
l'edificacié6 de forma respectuosa dins del terreny, i el condicionament
del sostre del soterrani com a espai lliure vinculat al jardi.
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Art. 119.- Espais lliures de parcel-la

1.

Els terrenys que quedin lliures d'edificacid per aplicacio de la regla sobre
ocupacio maxima de parcel-la, no podran ser objecte de cap altre
aprofitament que el corresponent a espais lliures enjardinats al servei de
les edificacions aixecades en la parcel-la.

Els propietaris de dos o més parcel-les contigiies podran establir la
mancomunitat d'aquests espais lliures, amb subjeccidé als requisits
formals establerts en aquestes Normes pels patis mancomunats.

Art. 120.- Plantes

1.

Planta baixa: Es defineix pel pla horitzontal que neix del punt més alt de
la base de l'edificacid, respecte del terreny natural, amb marge de
variacié d’un metre per damunt o per davall. El marge de variacio,
amunt o avall, es fara sempre en relacié al sentit del pendent, ascendent
o descendent, respecte la perpendicular al vial.

Quan l'edificacio es disposi de manera esglaonada es consideren planta
baixa tots aquells nivells que no tinguin una diferencia de cop superior a
dos metres, amb respecte del pla base definit com a planta baixa.

La planta pis és tota la planta d’edificacié situada pel damunt de la
planta baixa.

La planta semi-soterrani és la planta situada per dessota de la planta
baixa, amb almenys una cara que doni directament a l'exterior, tingui o
no obertures.

L'alcada lliure minima de la planta semi-soterrani sera:

= 2,40 metres per usos auxiliars
= 2,50 metres per usos residencials

En la planta semi-soterrani podran existir-hi peces habitables com a
complement de l'habitatge que es desenvolupi en les plantes superiors, i
no s'admetra cap habitatge que es desplegui exclusivament en aquesta
planta. No s’admeten construccions palafitiques -sobre pilars-; aquesta
planta haura de tancar-se amb elements fixes i permanents almenys en
el 50% de la seva supeficie en planta.
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4. La planta soterrani és la planta situada per dessota de la planta baixa,

tingui o no obertures a l'exterior, i que no sobresurt del nivell de les
terres transformades, en cap punt més d'un metre. L’alcada minima
lliure de la planta soterrani es fixa en 2,40 metres. La planta soterrani
no comptabilitzara a efectes d'edificabilitat neta quan estigui construida
en la projeccié de ’edifici principal, pero en el cas d’ocupar espais fora
d’aquesta, tindra consideracié d’edificacio auxiliar, i comptabilitzara
com a tal, amb les limitacions d’ocupaciéo maxima establertes per a cada
subzona.

Art. 121.- Edificabilitat

1.

L' index o coeficient d'edificabilitat neta, expressat en metres quadrats
de sostre per metre quadrat de sol, indica la relacié existent, entre la
superficie de sostre edificable i la superficie de la parcel-la. En el
comput de ledificabilitat es tindran en compte les superficies de totes
les plantes construides, exceptuant les plantes soterranis i semisoterranis
quan el seu sostre estigui a menys d'1,25 metres pel damunt del nivell
del terreny transformat.

S'entén per nombre de plantes el nombre maxim de plantes autoritzades,
incloent la planta baixa com a primera edificable. El nombre maxim de
plantes permeses s'assenyala en la regulacio especifica de cada zona.

L' alcada maxima de l'edificacio es determinara en cada punt a partir de
la cota del paviment de la planta o part de la planta que tingui la
consideracié de planta baixa. Els valors de les alcades maximes es
determinen en la regulaci6é de cada una de les zones.

En els casos en que per rad de la pendent del terreny es trobin plantes
soterranis o semisoterranis pel damunt de les terres transformades,
l'edificacié no podra sobrepassar en cap punt una alcada en metres que
resulti de lalcada reguladora maxima establerta en cada zona més 3
metres.

En el cas que l'edificacid es desplegui esglaonadament per tal d'adaptar-
se al desnivell del terreny, els volums que es construeixin sobre cada una
de les plantes o parts de planta que tinguin la consideracié de planta
baixa, se subjectaran a lalcada maxima que correspongui per radé de
cada una d'aquestes parts i l'edificabilitat en un terreny horitzontal.
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4. Pel damunt de l'alcada maxima, només es permetra:

a) La coberta definitiva de l'edifici, de pendent no superior al trenta per
cent (30%). Els arrencaments de les cobertes seran linies horitzontals,
paral-lels als paraments exteriors de les facanes, situats com a
maxim a l'alcada reguladora, i en cap cas a més de 0,40 m. per sobre
de ldltim forjat, mesurat en el pla de facana; i en els quals els vols
no superin els dels rafecs permesos. L'interior de la coberta sera
habitable com a golfes, vinculades, i accessibles Unicament a través
l'habitatge de la planta inferior, i per tant en cap cas podra
constituir-se com una unitat independent.

b) Cambres daire i elements de cobertura en els casos de terrats o
cobertes planes, amb una alcada de 0,60 metres i caixes d'escala amb
un maxim de 3 metres.

c) Baranes de les facanes anterior i posterior i les dels patis interiors,
amb una alcada maxima d'1,20 metres.

d) Elements de separacio de terrats amb un maxim d'1,80 metres si son
opacs i 2,50 metres si son transparents, com reixes, tanques de bruc,
etc.

e) Elements técnics de les instal:-lacions.

f) Remats de l'edificacié de caracter ornamental, simbolic o decoratiu,
amb un maxim d'1,20 metres.

5. Les separacions minimes de l'edificacié son distancies minimes a les que
es pot situar l'edificacid i els cossos sortits. Es defineixen per la menor
distancia fins a plans o superficies reglades verticals, els quals tindran
com a directrius els limits de cada parcel-la, des dels punts de cada cos
d'edificacio inclosos els cossos sortits.

Les separacions minimes de l'edificacio o edificacions principals al front
de la via publica, al fons de la parcel-la, als laterals i entre edificacions
d'una mateixa parcel:-la estan establertes en cada cas en la regulacié de
cada zona.

La separacio entre dos cossos d'edificaciéo independent, situats dins la
mateixa parcel-la, es regula per la distancia minima que entre cada
edificacio i els cossos dedificacio propers que estan projectats o
construits i que siguin més alts. Aixi mateix s'estableixen valors minims a
aquestes separacions en la regulacioé de cada zona.
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Les plantes soterranis resultants de desmunts, anivellacions de terreny o
excavacions, en el cas dhabitatges unifamiliars, respectaran les
distancies minimes als limits de parcel-la, excepte en el cas que es tracti
de l'accés des de l'exterior als usos permesos en els soterranis i sempre
que la superficie de l'accés no superi el 15% de la superficie liure.

6. S’admeten les cases prefabricades, construides amb materials de
qualitat, prohibint-se especificament les cases metal.liques, ni cap tipus
d’edificacié provisional, ni mobil, tipus mobil-homes, autocaravanes,
caravanes i analegs, aixi com els materials de coberta de fibrociment ,
plaques de plastic o xapes metal.liques.

7. Al igual que qualsevol habitatge, compliran amb el programa funcional
minim establert en aquestes normes, i estaran subjectes a llicencia
d’obres majors. Els projectes que es presentin, requeriran de la
documentacié establerta en larticle 31 d’aquestes normes i
’Ajuntament, en funcidé de les competéncies que té assignades, podra
introduir les condicions i modificacions que estimi necessaries per tal de
donar degut compliment al contingut de les presents Normes.

Art. 122.- Ventilacio i il-luminacié

1. En els edificis d’habitatges, els dormitoris, cuines i cambres no podran
autoritzar-se si no reben ventilacio i il-luminacié a través, al menys, de
patis de llums. La ventilaci6 i il-luminacido d'altres dependéncies
diferents a les anteriors i les de les escales i peces auxiliars interiors,
podra realitzar-se mitjancant patis de ventilacio.

2. La ventilacio i il-luminacio a través de mitjans tecnics, sense utilitzacid
de patis de llums o de ventilacio, s'admetra per a dependencies i peces
auxiliars als habitatges, no destinades a dormitoris, cuines i cambres,
quan s'assegurin les condicions higieniques i d’habitabilitat requerides per
la legislacio aplicable.

3. La ventilacio i il-luminacié dels locals de treball i els destinats a usos
comercials, d'oficines o altres, podran realitzar-se mitjancant patis de
llums o de ventilaci6. Es permetra en aquests casos la ventilacid i
il-luminacié mitjancant elements tecnics eficacos que assegurin les
condicions requerides per la legislaci6 aplicable.
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4. La dimensid i superficie minima obligatoria dels patis de llums interiors
depen de la seva alcada i respondra al seglient quadre:

Alcada del pati Dimensié minima (m.)  Superficie minima
N° de plantes (m2.)
1 3 9
3 10
3 3 12

5. Als efectes de les disposicions d'aquest article sobre patis de llums
interiors es tindran en compte, a més a més, les segiients regles:

a)

b)

d)

Les llums minimes entre murs del pati no podran reduir-se amb
elements volats o altres serveis com els safareigs.

L'alcada del pati a efectes de determinar la seva superficie, es
mesurara en nombre de plantes des de la més baixa que el precisi
fins la més elevada.

El paviment del pati estara, com a maxim, un metre per sobre el
nivell del paviment de la dependéncia de situacio inferior a il-luminar
o ventilar.

Els patis es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un
espai periferic lliure sense tancament de cap classe entre els
paraments del pati i la claraboia, amb una superficie de ventilacid
minima del 50% de la del pati.

6. Els patis de ventilacio tindran una dimensiéo i superficie minima
obligatoria que dependra de la seva alcada. La dimensi6 del pati sera tal
que permeti inscriure en el seu interior un cercle d'un diametre minim
igual a un octau de la seva alcada, amb un minim de 2 metres i una
superficie minima segons la taula segilient, regint les mateixes regles que
en els patis de llums.

Alcada del pati de plantes Superficie minima (m2).
pis
1 5
2 6
3 8
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Art. 123.- Elements técnics de les instal-lacions

1. Es defineixen com a elements técnics de les instal-lacions els seglients
conceptes: filtres daire, diposits de reserva daigua, elements de
refrigeracié, conductes de ventilaci6 o de fums, antenes de
telecomunicacio, radio i televisid, maquinaria d'ascensor, cossos d'escala
al terrat o coberta i elements d'estenedors.

2. El volum i alcada de tots aquests elements, seran dimensionats en funcio
de les exigéncies tecniques de cada un, i es preveuran mitjancant una
composicio arquitectonica conjunta amb tot l'edifici en el moment de
sol.licitar la corresponent llicencia municipal d'edificacio.

Art. 124.- Construccions auxiliars

1. Es consideren construccions auxiliars les edificacions o cossos d'edificacio
al servei dels edificis principals, amb desti a porteria, garatge particular,
caseta deines de jardineria, piscines i instal-lacions esportives,
vestuaris, safareigs, rebosts, trasters, barbacoes, hivernacles i d'altres
analegs. L'edificabilitat d'aquests cossos d'edificacié vindra fixada en
cada una de les zones a través d'una ocupacid maxima, una alcada
maxima i unes separacions minimes als limits de parcel-la.

2. Aquests cossos d’edificacié venen basicament definits pel seu Us i per
tant a partir de la seva concepcio complementaria a I’Us d’habitatge, es
podra disposar en volums aillats, adossats o dins el propi volum de
Uedifici principal, pero sempre en planta baixa, planta semisoterrani o
planta soterrani.

3. Les construccions auxiliars deuran mantenir-se incloses en el perimetre
regulador de U’edificacio. Només podran construir-se en les faixes laterals
i posteriors, sense envair la reculada al carrer quan aixi es convingui
expressament mitjancant document de mutua acceptacid, entre veins.
S’exceptuen les cubetes de les piscines que deuran separar-se un minim
d’un metre dels limits de la parcel.la,

3. Enels casos en que el terreny transformat en el front del vial se situa pel
damunt de la cota 1,80 m. respecte la rasant del carrer, les
construccions auxiliars i en especial els garatges, es podran construir en
substitucid de terres, conformant una unitat amb el mur de tanca
principal. L'amplada del garatge no excedera, en aquests casos d'un 30%
de l'amplada de la parcel.la.
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4. En el cas invers, que el nivell del terreny se situa a més de 2,40 metres
per dessota de la rasant del carrer en el punt mig de la parcel:la,
s'admetra la construccid de cossos auxiliars en la franja davantera, en
planta baixa fins l'alineacio de vial. Aquest sostre compatibilitzara com a
construccid auxiliar, respectant les condicions d'ocupacio, alcada i
separacions establertes per a cada zona i en cap cas podra destinar-se a
habitatge. L’alcada lliure minima sera de 2,20 metres, i no podran
superar l’amplada de ’edificacio principal.

5. Les barbacoes podran construir-se enganxades a ’edifici, i la xemeneia
conduira els fums per sobre del punt més elevat de la coberta. En el cas
de disposar-se aillades de ’edifici o en els limits de parcel.la, compliran
les disposicions generals de les construccions auxiliars, i requeriran del
document de mutua acceptacio entre veins.

6. No s'admet cap tipus d'edifici auxiliar de caracter cobert, ni de garatge,
préviament a la construccié principal.

7. Les construccions auxiliars estaran construides amb materials de
qualitat, prohibint-se especificament les barraques, les casetes
metal.liques, ni cap tipus d’edificacio provisional, ni mobil, tipus mobil-
homes, autocaravanes, caravanes i analegs, aixi com els materials de
coberta de fibrociment , plaques de plastic o xapes metal.liques.

8. Les construccions auxiliars estaran subjectes a llicencia d’obres. Els
projectes que es presentin, requeriran de la documentacio establerta en
Uarticle 31 d’aquestes normes i U'Ajuntament, en funcido de les
competencies que té assignades, podra introduir les condicions i
modificacions que estimi necessaries per tal de donar degut compliment
al contingut de les presents Normes.

Art. 125.- Tanques

1. Les tanques amb front a espais pUblics hauran de subjectar-se en tota la
seva longitud a les alineacions i rasants oficials. Es permetra recular-la o
enretirar-la en part, quan es justifiqui una millor relacid6 entre
l'edificacioé principal o les edificacions auxiliars i l'alineacié del vial. En
aquests casos, l'espai intermedi entre ledificaciéo i lalineacié deura
tractar-se amb jardineria, a carrec de la propietat del sol.
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2. Les tanques del carrer s’ajustaran a les condicions seguents:

a)

c)

En el cas que la terrassa front al carrer, es situi, com a maxim a un
metre de la rasant pel damunt i en tots els casos per davall, en el
punt mig de la tanca, aquesta constara d’un element opac, d’una
alcada maxima d'1,00 metre, i podra complementar-se amb d’altres
elements traslluits o vegetals fins a una alcada maxima d'1,80
metres. En cas que el carrer faci pendent, en cap punt la tanca podra
tenir més de 2,50 m., devent-se, en cas de succeir aixo, subdividir la
tanca en tants trams com sigui necessari per evitar que passi.

En el cas que la terrassa amb front al carrer es situi a més d’1,00
metre per damunt de la rasant, la tanca es realitzara amb material
opac fins a l’alcada de la terrassa, admetent-se un complement amb
material traslluit o vegetal fins a un metre més. En cas de pendent
del carrer, en cap punt el tancament podra tenir més de 4,50
respecte de la rasant del carrer, devent-se, en tot cas, subdividir la
tanca en els trams necessaris per a evitar que aixo passi. Es tindran
en compte les excepcions fixades a la regulacié d’edificis auxiliars
alineats al vial, en els garatges en substitucio del massis de les
terres.

S’admeten portes i glorietes amb front al vial en la construccio
d’elements de proteccié o ornamentacio de les portes d’accés.

No sobrepassaran la longitud d’un 30% del total de facana i com a
maxim hauran d’incloure’s dins un volum de 6 metres d’ample, 3
metres de fons, des de la linia oficial de carrer, i 3,50 metres
d’alcada. Aquestes construccions hauran de separar-se un minim de
3,00 metres dels limits de les parcel.les veines, a no ser que
s’estableixi un pacte per escrit entre veins amb la fi de col.locar-les
aparellades formant un conjunt unitari.

3. L'alcada maxima de les tanques opaques en els limits restants sera tal
que en cap cas se superi l'alcada d'1,50 metres mesurats des de la cota
natural del terreny en aquest limit.

Art. 126.- Moviments de terres

1. En els casos que sigui imprescindible lanivellament del terreny en
terrasses, aquestes es disposaran de tal forma que la cota de cada una
compleixi amb les seglients condicions:
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a) Les plataformes d'anivellament en els limits de parcel-la no podran
situar-se a més de 0,75 metres per sobre o més de 2,50 metres per
sota de la cota natural del limit de separacié entre dues parcel:les

contigues.
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b) Les plataformes d'anivellament en linterior de la parcel-la hauran de
complir amb el precepte de lapartat anterior, i en cap cas
s'admetran murs interiors de contenci6 de terres que sobrepassin, en
la part vista, l'alcada de 3,00 metres.

Les instal.lacions esportives a [’aire lliure que es puguin construir (pistes
de tennis, frontons, piscines, ...) s’adaptaran al territori transformat,
situat el seu pla base al nivell de la plataforma corresponent, sense que
en cap cas es pugui aixecar del mateix; en tot cas enfonsar-se respecte
ell.

Aquestes instal.lacions es podran ajustar als limits de la parcel.la,
excepte les piscines, que es separen un minim d’un metre.

En el cas de necessitar elements constructius fixes de caracter opac,
aquests no podran tenir una alcada superior a 3 metres respecte la
plataforma del pla base del terreny transformat, excepte en el suposit
que es situin just als limits de la parcel.la, en el que ’alcada maxima,
sera la que es deriva de ’aplicacio de la regulacié de les tanques als
limits de les parcel.les. En aquest cas i amb exprés consentiment, per
escrit, del vei, es podra autoritzar una major alcada, que en cap cas sera
superior a 4,00 metres.

Sera obligatori que en tots els projectes de construccio hi figuri el planol
topografic actualitzat, a escala minima 1:500, aixi com U’estudi detallat
pels moviments de terrenys a dur a terme, l’organitzacié de l’espai lliure
circumdant, indicant els nivells de les plataformes definitives i la
definici6 constructiva dels murs de contencié previstos, justificant
’adaptacio del projecte als criteris expressats en aquest article. En cas
de parcel.les amb pendents inferiors al 5%, només sera necessari
adjuntar referencia topografica en punts rellevants de la parcel.la, aixi
com de les rasants del carrer o carrers que s’enfronti.

143 de 260



SECCIO 4.4 PARAMETRES DE L'ORDENACIO SEGONS VOLUMETRIA
ESPECIFICA.

Art. 127.- Desplegament d'aquest tipus d'ordenacio

1.

La composicio i/o ordenacié de volums de l'ordenacio segons volumetria
especifica, es desplegara en funcio de la reglamentacio de cada zona, ja
sigui per estar explicitada en els planols normatius o en el seu defecte a
través de Plans Especials o d'Estudis de Detall, amb les segiients finalitats
basiques:

a) Distribucio de l'edificabilitat neta assignada pel planejament.

b) L'ordenacié precisa o flexible, pero inequivoca de la forma de
l'edificacio.

c) La col-locacié relativa de l'edificacié amb criteris d'uniformitat.

L'ordenacio de la forma de ledificacid podra desplegar-se d'acord amb
les seglients modalitats:

a) A través de la fixacio de:
= alineacions de l'edificacio.
= cotes de referéncia de la planta baixa.
» alcada maxima i nombre maxim de plantes.

b) A través de la determinacio de:
»= perimetres i perfils reguladors de l'edificacio.
= cotes de referéncia de la planta baixa.

Aquesta ordenaci6 de la forma de ledificacio, determinada amb
subjeccid a una de les maneres establertes en l'apartat anterior, delimita
les unitats d'edificacié independents i les parets, que en tot cas, hauran
de construir-se en regim de mitgera.

Els parametres especifics corresponents a lobjectiu de lordenacio,
precisa o flexible, de la forma de l'edificacio son els segiients:

a) L'alineacio de l'edificacio.

b) Les cotes de referéncia de la planta baixa.
c) Alcada maxima.

d) Nombre maxim de plantes.

e) El perimetre regulador.
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f) El perfil regulador.
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5. La col.locacio relativa de les edificacions es regula mitjancant els

seglients parametres:

a) Separacié minima entre edificacions
b) Separacido minima de ledificacio dels limits de zona i als eixos dels
vials.

En tot allé que no estigui especificament regulat en aquesta Seccid, sera
d’aplicacié la Secci6 4.3 Parametres d’Ordenacidé segons edificacio
aillada.

Art. 128.- Configuracio de l'ordenacié

L'ordenacio de la forma de ledificacido podra adoptar una de les segilients
formes:

Configuracid univoca o precisa. Amb els seglients parametres especifics:

a) Alineacions d'edificacio.

b) Alcada maxima.

c) Nombre maxim de plantes.

d) Cota de referéncia de planta baixa.

Configuracio flexible o variable. Amb els seglients parametres especifics:
a) Perimetre regulador.

b) Perfil regulador.
c) Cota de referencia de planta baixa.

Art. 129.- Unitat de zona i parcel-la

1.

S'entén per unitat de zona tot sol homogeniament qualificat per les
presents Normes, i que constitueix la base de referéncia de la intensitat
de l'edificacio i de la densitat d’habitatges.

La unitat de zona resultant pel planejament no ha de coincidir
necessariament amb la unitat de propietat, si no que aquella en pot
comprendre diverses. La unitat de zona constitueix la base del procés de
reparcel-lacio.

Constitueix la parcel:-la el resultat d'individualitzar l'edificacié resultant
del procés de distribucié de l'edificabilitat dins d'una unitat de zona,
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assegurant la unitat d'edificacio i de reparcel-lacio.
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Art. 130.- Alineacions

1. Es defineix com alineacié de vial la linia que estableix al llarg dels
carrers els limits de la unitat de zona.

2. Sentén per perimetre regulador de ledificacié la figura poligonal
tancada que determina, en projeccié horitzontal, la posicid6 de
l'edificacio. Totes les plantes amb els cossos volats hauran d'estar dins
d'aquesta figura poligonal, llevat de les excepcions que determinen
aquestes Normes en quant a les plantes soterranis.

3. La separaci6 minima entre edificacions o cossos d'edificacié pretenen la
preservacio de la intimitat i els convenients nivells d'il-luminacio i
assolellament. En conseqiiencia s’hauran de complir les segiients
prescripcions:

a) A efectes de preservacié de la intimitat, la distancia minima entre
dos edificis propers sera com a minim la major longitud entre:

= 6 metres
» L'alcada maxima del bloc

b) A efectes d'il-luminacié i assolellament, la conjugacido de les
distancies entre edificacions amb la seva alcada, sera tal que
s'asseguri a tota planta d'edificacio, com a minim, una hora de sol
entre les 10 i les 18 hores solars el 21 de gener de cada any.

4. La condicié d'una hora de sol a totes les plantes de l'edificacié no sera
d'aplicacié en els casos de blocs amb reclaus de facana que compleixin
les condicions de patis de ventilaciéo mixtes.

5. Les edificacions que puguin aixecar-se amb front a l'alineacié oficial de
vial o proximes als limits de la unitat de zona, hauran de preveure's de
tal manera que, segons les alcades i la distancia al vial o al limit de
zona, els volums quedin compresos dintre d'angles tracats de la seguent
forma:

Recta horitzontal per qualsevol punt de leix del vial o del limit de la
zona i perpendicular a ells, i recta passant pel mateix punt situat en el
pla vertical que contingui a l'anterior i formant amb ella un angle de 60
graus.
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Art. 131.- Plantes

1. Constitueix la planta baixa la primera planta habitable dels edificis, i la
seva cota de referéncia es prendra a partir del centre geometric de cada
unitat d'edificaci6 amb respecte al nivell natural del terreny en aquell
punt, admetent-se un marge de variacié de 0,60 metres per damunt o
per davall de l'esmentat punt de referencia.

2. Podra adoptar-se com a pla d'anivellacié la cota natural del terreny quan
les circumstancies topografiques o por exigéncies de l'ordenacid fos
precis modificar la seva configuracio.

3. Les cotes de referencia de planta baixa podran ser diverses per un
mateix edifici i serviran de base per laplicaciéo de l'alcada maxima de
l'edificacio.

4. La planta soterrani és la planta situada per dessota de la planta baixa,
tingui o no obertures a l'exterior. L'alcada lliure minima sera de 2,40
metres, i no hi sera permes l'Us residencial ni la disposici6 de peces
habitables. En el cas que per desnivells del terreny la planta soterrani
quedi amb una alcada dels paraments exteriors superiors a 2 metres,
amb respecte al carrer o als espais lliures privats, i amb una amplada
minima de la meitat de la facana de la unitat de construccio, s'admetran
altres usos complementaris al de residencia que siguin admesos en cada
una de les zones.

5. S'entén per planta pis tota planta d'edificacié situada per damunt de la
planta baixa.

Art. 132.- Edificabilitat

1. La intensitat neta maxima, expressada en metres quadrats de sostre per
metre quadrat de sol, indica la relacidé existent entre la superficie de
sostre edificable i la superficie de l'espai d'Us privat. En el comput de
l'edificabilitat es tindran en compte les superficies de totes les plantes
llevat de la soterrania. Les normes de cada zona fixen para cada una
d'elles aquesta intensitat neta, tant en el que fa referéncia als usos
residencials com als demés usos admesos.

2. El percentatge maxim d'ocupacié estableix la relacio entre la projeccid
ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de ledificacio,
incloent-hi els cossos volats, i l'espai d'ls privat. Aquest percentatge
s'entén maxim per a la planta baixa, podent-se establir mesures més
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restrictives per a les plantes pis.
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Aquesta ocupacid maxima vindra reduida en parcel.les amb pendent
superiors al 30% i en el seu cas, ’edificabilitat corresponen d’acord amb
els segiients criteris:

= del 30% al 50% de pendent, |’ocupacio es reduieix un terc.
= del 50% al 100% de pendent, ’ocupacid es redueix a la meitat
= més del 100% de pendent, no és edificable.

Les plantes soterranis resultants de desmunts, anivellaments o
excavacions podran sobrepassar l'ocupaci6 maxima per parcel-la en
planta baixa podent ocupar fins a un 30% en planta soterrani de la
superficie corresponent a l'espai privat lliure d'edificacio i sempre que es
justifiqui en el projecte 'adequacio als usos admesos.

S'entén per nombre maxim de plantes les maximes plantes autoritzades a
partir de la planta baixa, aquesta inclosa, que es poden edificar.

Es defineix com a densitat neta maxima la relacié entre el nombre
d'habitatges i la superficie d'espai d'Us privat, determinada en habitatges
per hectarea.

L' alcada maxima de l'edificacio es determinara en cada punt a partir de
la cota del paviment de la planta o part de la planta que tingui la
consideracié de planta baixa. Els valors de les alcades maximes es
determinen en la regulaci6é de cada una de les zones.

En els casos en qué per rad de la pendent del terreny ledificacio
l'edificacio es desplegui esglaonadament, els volums d'edificacio, que es
construeixin sobre cada una de les plantes o parts de planta que tinguin
la consideracié de planta baixa, se subjectaran a l'alcada maxima que
correspongui per rad de cada una d'aquestes parts i l'edificabilitat en un
terreny horitzontal.

Pel damunt de l'alcada maxima, només es permetra:

a) La coberta definitiva de l'edifici, de pendent no superior al trenta per
cent (30%). Els arrencaments de les cobertes seran linies horitzontals,
paral-lels als paraments exteriors de les facanes, situats com a
maxim a l'alcada reguladora, i en cap cas a més de 0,40 m. per sobre
de l'dltim forjat, mesurat en el pla de facana; i en els quals els vols
no superin els dels rafecs permesos. L'interior de la coberta sera
habitable com a golfes, vinculades, i accessibles Unicament a través
U'habitatge de la planta inferior, i per tant en cap cas podra
constituir-se com una unitat independent.
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b) Cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrats o
cobertes planes, amb una alcada de 0,60 metres i caixes d'escala amb
un maxim de 3 metres.
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c) Baranes de les facanes anterior i posterior i les dels patis interiors,
amb una alcada maxima d'1,20 metres.

d) Elements de separacio de terrats amb un maxim d'1,80 metres si son
opacs i 2,50 metres si son transparents, com reixes, tanques de bruc,
etc.

e) Elements tecnics de les insta-la.

f) Remats de l'edificacié de caracter ornamental, simbolic o decoratiu,
amb un maxim d'1,20 metres.

Art. 133.- Ventilacions i il-luminacions

1.

En els edificis d’habitatges, els dormitoris, cuines i cambres no podran
autoritzar-se si no reben ventilacio i il-luminacié a través, al menys, de
patis de llums. La ventilaci6 i il-luminacid6 d'altres dependéncies
diferents a les anteriors i les de les escales i peces auxiliars interiors,
podra realitzar-se mitjancant patis de ventilacio.

La ventilacio i il-luminaci6é a través de mitjans tecnics, sense utilitzacio
de patis de llums o de ventilacio, s'admetra per a dependencies i peces
auxiliars als habitatges, no destinades a dormitoris, cuines i cambres,
quan s'assegurin les condicions higieniques i d’habitabilitat requerides per
la legislacio aplicable.

La ventilacio i il-luminacid dels locals de treball i els destinats a usos
comercials, d'oficines o altres, podra realitzar-se mitjancant patis de
llums o de ventilaci6. Es permetra en aquests casos la ventilacid i
il-luminacié mitjancant elements teécnics eficacos que assegurin les
condicions requerides per la legislacio aplicable.

La dimensi6 i superficie minima obligatoria dels patis de llums interiors
depéen de la seva alcada i respondra al seglient quadre:

Alcada del pati Dimensié minima (m.)  Superficie minima
N° de plantes (m2.)
1 3 9
2 3 10
3 3 12
4 3 14
Més de 4 3,50 18
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5. Als efectes de les disposicions d'aquest article sobre patis de llums
interiors es tindran en compte, a més a més, les segiients regles:

a) Les llums minimes entre murs del pati no podran reduir-se amb
elements volats o altres serveis com els safareigs.

b) Lalcada del pati a efectes de determinar la seva superficie, es
mesurara en nombre de plantes des de la més baixa que el precisi
fins la més elevada.

c) El paviment del pati estara, com a maxim, un metre per sobre el
nivell del paviment de la dependéncia de situacio inferior a il-luminar
o ventilar.

d) Els patis es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un
espai periferic lliure sense tancament de cap classe entre els
paraments del pati i la claraboia, amb una superficie de ventilacid
minima del 50% de la del pati.

6. Els patis de ventilacio tindran una dimensiéo i superficie minima
obligatoria que dependra de la seva alcada. La dimensi6 del pati sera tal
que permeti inscriure en el seu interior un cercle d'un diametre minim
igual a un octau de la seva alcada, amb un minim de 2 metres i una
superficie minima segons la taula segilient, regint les mateixes regles que
en els patis de llums.

Alcada del pati Superficie minima (m2).
N° de plantes pis
1
2
3
4
Més de 4

oo Oy Ul

—_ -
N O

Art. 134.- Elements técnics de les instal-lacions

1. Es defineixen com a elements técnics de les instal-lacions els segilients
conceptes : filtres daire, diposits de reserva daigua, elements de
refrigeracié, conductes de ventilaci6 o de fums, antenes de
telecomunicacio, radio i televisid, maquinaria d'ascensor, cossos d'escala
al terrat o coberta i elements d'estenedors.

2. El volum i alcada de tots aquests elements, seran dimensionats en funcio
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de les exigencies tecniques de cada un, i es preveuran mitjancant una
composicio arquitectonica conjunta amb tot l'edifici en el moment de
sol. Licitar la corresponent llicencia municipal d'edificacio.
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Art. 135.- Adaptacio6 topografica i moviments de terres.

1.

L'edificacid, aixi com els espais lliures s'adaptaran a la morfologia del
terreny respectant en la major mesura possible la seva configuracio.
Aital fi, els volums edificats, aixi com els espais lliures es disposaran
formant plataformes, en les quals el centre geometric de l'edificacié de
la planta baixa, o de l'explanacid a l'esplai lliure, coincideix amb un punt
de cota natural del terreny, amb una variaci6 maxima de 0,80 metres
amunt o avall, de la dita cota. Aquestes plataformes tindran una pendent
maxima del 5% i no tindran desnivells superiors a 2,50 metres entre dues
consecutives. La disposicio d'aquestes plataformes es fara compensant,
en la mesura possible, el volum de desmunt i terraple.

Tant els Plans Especials o els Estudis de Detall que es presentin, aixi com
els projectes d'edificacid, disposaran d'un planol topografic actualitzat i
justificaran les solucions adoptades en respecte l'adaptacio del terreny,
en funcio dels requisits de la normativa aplicable.
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SECCIO 4.5 PARAMETRES D'ORDENACIO EN FILERA

Art. 136.- Parcel-la

S'entén per parcel-la el tros de sol urba edificable, delimitat amb el fi de
conferir autonomia a l'edificacié per unitats de construccio i servir de
referéncia als parametres d'edificacio.

Condicions de mida i forma de les parcel-les:

a) La unitat de parcel-la resultant del planejament no ha de coincidir
necessariament amb la unitat de propietat, podent-se donar el cas de
diverses d'aquelles formin una d'aquestes i al revés.

b) Quan en aquestes Normes s'estableixen unes condicions minimes
d'amplada de parcel-la, sera obligatori, per poder edificar, complir
amb aquestes condicions. Sexceptuen d'aquesta norma aquelles
parcel-les ja existents abans de l'aprovacio6 inicial d'aquestes Normes,
quan aixi es permeti explicitament i en la mesura que s'assenyali en
les normes especifiques de cada zona.

c) Les parcel-les minimes, o les que no tinguin el doble de les
condicions establertes com a minimes, es consideraran indivisibles,
d'acord amb allo previst en larticle 140 del D.L. 1/90, aixi haura de
constar, obligatoriament en el Registre de la Propietat, segons
disposa larticle 140.2 d'aquest text refos.

Perque una parcel-la tingui la condicié de solar deura complir les
condicions minimes d'urbanitzacié assenyalades en el D.L.1/90.

Art. 137.- Alineacions

1.

3.

Constitueix l'alineacié de vial la linia que estableix al llarg dels vials els
limits del sol privat edificable.

S'entén per alineaci6 de facana el limit a partir del qual deura aixecar-se
obligatoriament la facana de l'edificacio.

Alineacié posterior de ledificacio, és la linia on es deura aixecar
obligatoriament la facana posterior de ledifici. Aquesta linia ve
assenyalada i acotada en els planols normatius.
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4, L'espai_de pati entre lalineacié posterior i el limit de parcel-la sera
ocupable en els llocs que aixi s'expliciti en els planols normatius, a
resguard de disposicions en contra en la regulacio detallada de cada
zona, en planta baixa i/o soterrani, unides a la resta d'aquestes plantes
situades dins la profunditat edificable. No podran sobrepassar l'alcada de
planta baixa de la resta de l'edifici, la seva coberta haura de ser tractada
com a terrat transitable, i en cap cas podran destinar-se a usos
residencials.

5. Es defineix per paret mitgera, la paret lateral de contiglitat entre dues
edificacions o parcel-les que saixeca sense solucié de continuitat des
dels fonaments fins a la cobertura, encara que aquesta continuitat pugui
quedar interrompuda per mitja de patis de llums o patinets de caracter
mancomunat.

6. Les mitgeres al descobert, per raons de coincidéncia amb limits de
qualificacié urbanistica amb ordenacions aillades o obertes, o per
contigliitat amb preexistencies que disposen dobertures en parets
laterals deuran complir les condicions d'aillament de la norma basica
d'aplicacié i el parament haura d'acabar-se amb materials de facana
quedant expressament prohibits els envans pluvials i les solucions amb
plagues ondulades de fibrociment.

Art. 138.- Plantes

1. Constitueix la planta baixa per a cada parcel-la aquella que situa el seu
paviment 0,60 metres per sobre o per sota de la rasant del carrer als
punts de major i menor cota, respectivament, de la parcel-la
corresponent.

2. En els casos en qué, com a conseqiiencia de la pendent del carrer, més
d'una planta se situa dins els limits expressats, cada tram de facana en
que aixo passi, definira una diferent planta baixa.

3. No és permeés el desdoblament de la planta baixa en dues unitats, segons
el sistema de semisoterrani i entresol.

4. La planta soterrani és la situada per dessota de la planta baixa, tingui o
no obertures al carrer, i haura de disposar d'una alcada lliure minima de
2,40 metres. En aquesta planta no és autoritzat l'Us residencial, ni la
disposicidé de peces habitables. Es podran autoritzar altres usos admesos
en les diferents zones, si el local es dota de les mesures tecniques
necessaries pel compliment de la normativa especifica d'activitats.

159 de 260



5. Sentén per planta pis, tota planta d'edificacié situada per sobre de la
planta baixa.
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Art. 139.- Edificabilitat

1.

La facana minima és la minima distancia d'alineacio de vial pertanyent a
una mateixa parcel-la.

L'alcada reguladora maxima és la distancia, mesurada en sentit vertical

en el pla exterior de la facana, fins arribar a la linia d'arrencada de la
cobertura o del pla superior del forjat que suporta el terrat o coberta
plana. El punt d'origen per a mesurar l'alcada es prendra a partir del
paviment de la planta baixa.

L'alcada reguladora maxima i el nombre de plantes sera l'establert en la
regulacio de les diferents zones i en el seu defecte en els planols
normatius.

Per sobre de l'alcada reguladora maxima només s'admetran:

a)

b)

e)

f)

La coberta definitiva de l'edifici, de pendent no superior al trenta per
cent (30%). Els arrencaments de les cobertes seran linies horitzontals,
paral-lels als paraments exteriors de les facanes, situats com a
maxim a l'alcada reguladora, i en cap cas a més de 0,40 m. per sobre
de l'dltim forjat, mesurat en el pla de facana; i en els quals els vols
no superin els dels rafecs permesos. L'interior de la coberta sera
habitable com a golfes, vinculades, i accessibles Unicament a través
U'habitatge de la planta inferior, i per tant en cap cas podra
constituir-se com una unitat independent.

Cambres daire i elements de cobertura en els casos de terrats o
cobertes planes, amb una alcada de 0,60 metres i caixes d'escala amb
un maxim de 3 metres.

Baranes de les facanes anterior i posterior i les dels patis interiors,
amb una alcada maxima d'1,20 metres.

Elements de separacio de terrats amb un maxim d'1,80 metres si son
opacs i 2,50 metres si son transparents, com reixes, tanques de bruc,
etc.

Elements tecnics de les instil-lacions.

Remats de l'edificacio de caracter ornamental, simbolic o decoratiu.

Es defineix com profunditat edificable com la maxima distancia,
mesurada perpendicularment, entre les alineacions de facana i les
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posteriors de ledificaci6. Aquesta profunditat edificable vindra
assenyalada en els planols normatius i resultara d'un tracat, en posicio
equidistant dels fronts de la via publica, a resguard de casos especials
determinats especificament en els planols normatius.
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4. L’ocupaci6 _maxima, definida pels volums resultants de [’ordenacio,
vindra reduida en parcel.les amb pendent superiors al 30% i en el seu
cas, l’edificabilitat corresponen d’acord amb els seglients criteris:

= del 30% al 50% de pendent, |’ocupacio es reduieix un terc.
= del 50% al 100% de pendent, |’ocupacio es redueix a la meitat
= més del 100% de pendent, no és edificable.

5. En tot allo que no estigui especificament regulat en aquesta Seccio, sera
d’aplicacié la Seccié 4.3 Parametres d’Ordenacidé segons edificacio
aillada.

Art. 140.- Ventilacio i il-luminacié

1. En els edificis d’habitatges, els dormitoris, cuines i cambres no podran
autoritzar-se si no reben ventilacio i il-luminacié a través, al menys, de
patis de llums. La ventilaci6 i il-luminacid6 d'altres dependéncies
diferents a les anteriors i les de les escales i peces auxiliars interiors,
podra realitzar-se mitjancant patis de ventilacio.

2. La ventilacio i il-luminacio a través de mitjans tecnics, sense utilitzaciod
de patis de llums o de ventilacio, s'admetra per a dependencies i peces
auxiliars als habitatges, no destinades a dormitoris, cuines i cambres,
quan s'assegurin les condicions higieniques i d’habitabilitat requerides per
la legislacio aplicable.

3. La ventilacio i il-luminacié dels locals de treball i els destinats a usos
comercials, d'oficines o altres, podran realitzar-se mitjancant patis de
llums o de ventilaci6. Es permetra en aquests casos la ventilacid i
il-luminacié mitjancant elements teécnics eficacos que assegurin les
condicions requerides per la legislacio aplicable.

4. Els patis de llums poden ser interiors o mixtes. Son interiors els patis de
llums que no s'obren a altres espais lliures o vials i sobn mixtes els oberts
a aquests espais.

5. La dimensio i superficie minima obligatoria dels patis de llums interiors
depen de la seva alcada i respondra al seglient quadre:

Alcada del pati Dimensié minima (m.)  Superficie minima
N° de plantes (m2.)
1 3 9
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10.

2 3 10
3 3 12
4 3 14
Més de 4 3,50 18

Els patis de llum mixtes, deuran respectar les distancies minimes entre
parets fixades pel diametre del cercle inscrivible anteriorment
expressades, pero no sera aplicable el concepte de superficie minima.

Els paraments dels patis de llums mixtes es consideraran com a facanes a
tots els efectes.

El pati de llums sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de
dos o més finques contigilies. Sera indispensable, als efectes d'aquestes
Normes, que aquesta mancomunitat de pati s'estableixi per escriptura
publica, inscrita en el Registre de la Propietat. Els patis mancomunats es
regiran, en quant a formes i dimensions per les disposicions establertes
per als patis interiors i mixtes.

Als efectes de les disposicions daquest article sobre patis de llums
interiors es tindran en compte, a més a més, les segiients regles:

a) Les llums minimes entre murs del pati no podran reduir-se amb
elements volats o altres serveis com els safareigs.

b) Lalcada del pati a efectes de determinar la seva superficie, es
mesurara en nombre de plantes des de la més baixa que el precisi
fins la més elevada.

c) El paviment del pati estara, com a maxim, un metre per sobre el
nivell del paviment de la dependéncia de situacio inferior a il-luminar
o ventilar.

d) Els patis es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un
espai periferic lliure sense tancament de cap classe entre els
paraments del pati i la claraboia, amb una superficie de ventilacid
minima del 50% de la del pati.

Els patis de ventilaci6 poden ser, també interiors o mixtes. La seva
dimensio i superficie minima obligatoria dependra de la seva alcada. La
dimensio del pati sera tal que permeti inscriure en el seu interior un
cercle d'un diametre minim igual a un octau de la seva alcada, amb un
minim de 2 metres i una superficie minima segons la taula segient,
regint les mateixes regles que en els patis de llums.
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Alcada del pati Superficie minima (m2).
N° de plantes pis

1 5
6
3 8
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Art. 141.- Elements técnics de les instal:-lacions

Es defineixen com a elements técnics de les instal-lacions els segilients
conceptes: filtres daire, diposits de reserva daigua, elements de
refrigeracié, conductes de ventilaci6 o de fums, antenes de
telecomunicacio, radio i televisid, maquinaria d'ascensor, cossos d'escala
al terrat o coberta i elements d'estenedors.

El volum i alcada de tots aquests elements, seran dimensionats en funcio
de les exigéncies tecniques de cada un, i es preveuran mitjancant una
composicio arquitectonica conjunta amb tot l'edifici en el moment de
sol. Licitar la corresponent llicencia municipal d'edificacio.

Art. 142.- Ordenaci6é i compensaci6é de volums

1.

Mitjancant Estudis de Detall es podran tramitar modificacions de les
previsions daquestes Normes, sense que aquestes modificacions
representin canvis a les determinacions fonamentals de lordenacio
d'acord amb allo que disposa l'article 26 del D.L. 1/90.

A aquests efectes es consideraran parametres fonamentals:

a) Lalineacio oficial de vial.

b) L'alcada reguladora maxima.

c) Elnombre maxim de plantes.

d) El volum maxim que resulti de l'aplicacio de la profunditat edificable
fixada en els planols normatius.
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CAPITOL 5 SOL URBA

SECCIO 5.1.-GENERALITATS

Art. 143.- Definicio

1. Tindran la condicié de sol urba, d'acord amb larticle 8 de la Llei 6/1988
sobre regim del sol i valoracions:

a) El sol ja transformat per comptar, com a minim, amb accés rodat,
abastament d'aigua, clavegueram i subministrament d'energia electrica
o per estar inclosos en arees consolidades per l'edificacio al menys en
les dues terceres parts de la seva superficie.

b) Els terrenys que en execucio del planejament hagin estat urbanitzats
d'acord amb el mateix.

2. Els terrenys en sol urba que no tenen la urbanitzacié consolidada s'inclouen
en unitats d'actuacié urbanistica, als efectes que assumeixin els deures
urbanistics establerts a larticle 14 de la Llei 6/1988.

Art. 144.- Ambit d’aplicacio

Les Normes referents a aquest Capitol son d’aplicacio en els sols classificats

sota el régim de sol urba.

Art. 145.- Qualificacions en el sol urba

Les Normes Subsidiaries de Planejament qualifiquen els sols urbans en les
seguents zones i subzones:
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Zones Clau

a) Ordenacid antiga i tradicional .......coceeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieenns 1
b) Densificacid per alineacio de vial ......covveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininennnn. 2
=  Subzona | (entre Mitgeres)....uveeeiiiiieieiiiiiiieeereeeanneeenns 2a
= Subzona Il (ATllada)..ceeeeeeeiiiiiiiiiiiii it e eerreeees 2b
c) Densificacio en ordenacio oberta .......ccevveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnn. 3
» Subzona | (unifamilar aillada agrupat en filera).................... 3a
» Subzona Il (unif. i agrupat en filera) ......ccovvvieviiiiiiinnnnnnnn.. 3b
= Subzona Il (unif. aillada i aparellada) .....ccovvvvvveveiiiinnnnnnn... 3c
» Subzona IV (plurif. en bloc o enfilera) ....ccovvvvvviiiiiiinnnnne... 3d
d) EQUIpameENts Privats.....ceeeeerieeeeeeriiiieeeeereeannneeeeeeeeennnneeeens 4
=Y I L1 [0 o - | 5
f)  Verd Privat ...eeeeeiiiiiii i i ettt e s 6

Art. 146.- Usos i aprofitaments urbanistics

Les diverses caracteristiques en quant a categoria i intensitat, els aspectes
pormenoritzats relatius a Uedificabilitat, els tipus d’ordenacio, les
condicions d’edificacid i Us, i tots els altres aspectes complementaris, es
detallen en aquestes Normes per a cada una de les zones i subzones, que es
qualifiquen els ambits dels sols urbans.
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SECCIO 5.2.-ZONA D’ORDENACIO ANTIGA | TRADICIONAL (CLAU 1)

Art. 147.- Definicio

1. Correspon a aquesta zona, la part més antiga del teixit urba del nucli de
L'Abella, consolidats per ’edificacio, segons processos de construccio i
d’urbanitzacié tradicionals, caracteritzats per trames urbanes originaries
que conserven tipologies edificatories similars.

2. Les Normes proposen com a objectiu en aquests sectors el manteniment
basic de la seva estructura urbana, tant organica com tipologica, amb
’establiment de mesures complementaries que permetin la millora,
reforma i rehabilitacio dels antics habitatges, aixi com les actuacions
respectuoses de substitucio i adequada compatibilitzacié dels usos
admesos.

Art. 148.- Parametres reguladors

1. Tipus d'ordenacid

El tipus d’ordenacio sera el d’alineacio de vial, amb edificacié continua
entre mitgeres, conservant les caracteristiques tipologiques de
l’edificacié actual.

2. Facana minima

La longitud minima de facana sera de 5,50 metres, excepte en els casos
d'habitatges unifamiliars, en que esta admesa l'edificacio en solars amb
facana no inferior a 4,80 metres. Si bé els solars amb facanes inferiors
existents amb anterioritat a ’aprovacié inicial de les Normes
Subsidiaries, seran igualment edificables.

3. Condicions estetiques

En les noves construccions es vetllara pel manteniment de les condicions
i elements arquitectonics tradicionals. Les cobertes de les edificacions es
construiran a dues aiglies amb pendents cap a les facanes anteriors i
posterior, llevat que la intervencid en edificacions existents aconselli
modificar aquest criteri amb teula arabiga, i rafec amb canald per a la
recollida de les aigiies pluvials.

Els forats en facanes de portes d'accés i finestres seran de composicio
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vertical, i de proporcions i disposicié similar als dels edificis antics que
permaneixin.
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4. Alineacions

Seran les definides per les linies de facana, determinades graficament en
els planols d'ordenacié, encara que originin reculades, excepte que es
rectifiquin mitjancant un pla especial o estudi de detall, a fi de
regularitzar les condicions estétiques de les edificacions, que afectin a
un tram unitari de carrer.

No és obligatori que !’edificacié ocupi la totalitat de ’ample del solar. Es
poden establir distancies entre les edificacions i les finques veines
sempre que la facana al carrer es tracti en tota la seva amplada com
element tancat almenys en planta baixa i es tractin els paraments
laterals com a facanes. En aquest cas, les separacions compliran les
dimensions minimes establertes per a patis en funci6 de les obertures
que hi donin, amb un minim d’un metre.

Queden expressament prohibits els tractaments d’acabat dels paraments
laterals consistents en envans pluvials vistos i/0 arrebossats, aixi com
altres revestiments superficials de mal comportament a l’exterior que no
compleixin amb les caracteristiques d’aillament de la normativa basica
aplicable, o materials que es considerin no adequats esteticament, com
les plaques ondulades de fibrociment i analegs.

5. Alcada i nombre de plantes

L’ alcada reguladora maxima ve assenyalada en els planols normatius,
pero en tot cas, en els llocs on no estés explicitada graficament, sera la
que correspongui en funcié del nombre dominant de plantes edificades,
que resultin de considerar la major longitud en el tram de vial, que
disposin d’un nombre constant de plantes.

Aquesta alcada reguladora maxima correspondra al nombre de plantes
assenyalades en els planols normatius segons el segiient quadre:

Nombre de plantes ARM
o 5 T 4,50 m

o 2 0 2 T3 1 d o 7,55 m.
PBMES 2PP...ueeiiiiiiiiiiiiiieeeieeeeaaeenns 10,60 m.
PBMES 3PP...ueiiiiiiiiiiieiiieeeieeeeeeeenns 13,65 m.
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6. Profunditat edificable

La profunditat edificable és la que es fixa en els planols d’ordenacio,
entenent-se obligatoria. Si bé prevaldra la mesura real de les
preexisténcies en el cas d’ajustaments, per millorar les condicions de
continuitat i millora estetica de les facanes posteriors, amb un marge
d'un metre. En aquest cas sera preceptiva l'aportacié de document de
mutu acord subscrit entre els propietaris veins.

La profunditat edificable es podra fixar o rectificar mitjancant un pla
especial o estudi de detall a fi de regularitzar les condicions estetiques
de les edificacions que afectin a un mateix pati d'illa.

7. Cossos i elements volats

No s'admetren els cossos volats tancats o semitancats, s’admeten
balcons, amb baranes de barrots metal.lics verticals, que no sobresortin
més de 20 cm. en carrers d’amplada inferior a 6 metres; 45 cm. en
carrers d’amplada entre 6 metres i 12 metres; i 60 cm. en carrers
d’amplada de 12 metres o superior. En tots els casos els balcons hauran
de separar-se de la mitgera una distancia d’un metre.

S’admeten rafecs en tot ’ample de la facana amb un maxim vol de 15
cm.

Art. 149.- Condicions d’ us
Els usos que es permeten en aquesta zona son els segiients:

a) Habitatge unifamiliar i plurifamiliar (Us preferent)

b) Residencial col.lectiu i hoteler (fins a 20 places).

c) Restauracio.

d) Comercial al detall, fins un maxim de 400 m2. de superficie de
venda, per establiment.

e) Oficines.

f) Recreatiu i espectacles, excepte sales de ball, sales de festa,
discoteques o similars.

g) Sociocultural.

h) Educatiu.

i) Sanitariassistencial.

j) Industrial, 1* categoria, situacié A i B.

k) Magatzems, limitats a carrers de més de 6 metres d'amplada.

) No s'admet lUs daparcament public, i es limita el numero
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d'aparcaments privats al de dues places per habitatge situades en
ledifici.
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Art. 150.- Intervencié municipal

1. En els projectes que es presentin, la intervencié municipal, en funcié de
les competéncies que té assignades, podra introduir les condicions i
modificacions que estimi necessaries a fi de mantenir la coheréencia
formal de cada indret que afecti a aquesta qualificacio.

2. L’Ajuntament podra formular plans especials i/0 estudis de detall per a
garantir U’eficac compliment dels objectius assenyalats en aquestes
Normes.
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SECCIO 5.3.-ZONA DE DENSIFICACIO SEGONS ALINEACIO DE VIAL.-
(clau 2)
Art. 151.- Definicio
Compren les arees d’expansio dels sectors urbans i suburbans consolidats, de
desenvolupament més recent, mitjancant el tipus d’ordenacié segons
alineacions de vial i sotmesos a processos de densificacid a través de
tipologies edificatories analogues.
Art. 152.- Subzones
S’estableixen en funcio de les condicions de |’edificacid, dues subzones:

a) Subzona |l (entre mitgeres).......cccevvvevvnnnennnn. clau 2a

b) Subzona ll (alllada)....ceeevvnvviiiiiiiiiinnennnnnnn. clau 2b
Art. 153.- Condicions comunes d’edificacio
Amb caracter general les Normes fixen les condicions que deuran regir en
’edificacio. Es podran desplegar estudis de detall que fixin inequivocament
un o més parametres reguladors, que les Normes no determinin de forma
clara i concreta, per especificitats de illa en concret.

Art. 154.- Parametres reguladors de ’edificacié al subzona 2a

1. Definicio i objectius

Compren les zones edificables queshan format per divisié paulatina en
parcel.les estretes, al llarg d'antics camins i també com a divisio de lots
dels fronts dels carrers projectats. En la major part dels casos es tracta
de parcel.lacions amb desti a la construccié6 d'habitatges unifamiliars.
Aquest procés doéna lloc a illes dedificacio, freqglientment, de
configuracio alargada.

La regulacié normativa d'aquestes arees té la finalitat de mantenir les
caracteristiques del procés de parcel.lacid i edificacid, tant en tot allé
que es refereix a la construccio de nova planta, com a la substitucio.
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2. Tipus d'ordenacio

El tipus d’ordenaci6 sera el dalineacido de vial, en edificacié entre
mitgeres. Es produiran reculades en respecte l'alineaci6 oficial de carrer
en els casos indicats en els planols normatius a través de la fixacié d'un
perimetre regulador de l'edificacio.

3. Alineacions

Seran les definides per les linies de facana, determinades graficament en
els planols d'ordenacié, encara que originin reculades, excepte que es
rectifiquin mitjancant un pla especial o estudi de detall, a fi de
regularitzar les condicions estétiques de les edificacions, que afectin a
un tram unitari de carrer.

No és obligatori que !’edificacié ocupi la totalitat de ’ample del solar. Es
poden establir distancies entre les edificacions i les finques veines
sempre que la facana al carrer es tracti en tota la seva amplada com
element tancat almenys en planta baixa i es tractin els paraments
laterals com a facanes. En aquest cas, les separacions compliran les
dimensions minimes establertes per a patis en funci6 de les obertures
que hi donin, amb un minim d’un metre.

Queden expressament prohibits els tractaments d’acabat dels paraments
laterals consistents en envans pluvials vistos i/0 arrebossats, aixi com
altres revestiments superficials de mal comportament a l’exterior que no
compleixin amb les caracteristiques d’aillament de la normativa basica
aplicable, o materials que es considerin no adequats esteticament, com
les plaques ondulades de fibrociment i analegs.

4. Facana minima

La facana minima es fixa en 5,50 metres, si bé els solars amb facanes
inferiors existents amb anterioritat a [’aprovacio inicial de les Normes
Subsidiaries, seran igualment edificables.

5. Profunditat edificable

La profunditat edificable és la que es fixa en els planols d’ordenacio,
pero en els casos en que no estigui representada, no excedera de 14
metres, entenent-se obligatoria. Si bé prevaldra la mesura real de les
preexisténcies en el cas d’ajustaments, per millorar les condicions de
continuitat i millora estetica de les facanes posteriors, amb un marge
d'un metre. En aquest cas sera preceptiu l'aportaci6 de document de
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mutu acord entre els veins limitrofs.

La profunditat edificable es podra fixar o rectificar mitjancant un pla
especial o estudi de detall a fi de regularitzar les condicions estetiques
de les edificacions que afectin a un mateix pati d'illa.
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6. Alcada reguladora i nombre de plantes

El nombre maxim de plantes sassenyalen en els planols normatius
d'acord amb 'homogeneitat dels teixits. L'alcada reguladora l'estableix la
taula d'equivaléncies seglient:

Nombre de plantes ARM
PB et e, 4,50 m.
PBMES TPP o iiiiiiiii i eeeeenns 7,55 m.
PBMES 2PP ..enreiiiiiiiieii i eeeieeeeeaeenn, 10,60 m.

7. Cossos volats

S'admeten cossos i elements volats a partir de 3,20 metres d'alcada sobre
la rasant del carrer, sempre que la longitud de vol no excedeixi de 80
cm., ni del 8% de l'amplada del carrer, ni de 'lamplada dela voravia.

En las parcel.les en las que lalineacié de l'edificacio estigui retracada,
en respecte al front parcel.la, els elements o cossos volats no
sobrepassarn els limits de parcel.la, a més a més dobservar les
limitacions abans citades.

Queden prohibits els cossos volats tancats o semitancats, quan la
distancia entre facanes oposades sigui inferior a 6,00 metres.

8. Usos admesos
Els usos admesos son:

a) Habitatge unifamiliar (Us preferent)

b) Habitatge plurifamiliar.

c) Hoteler i restauracio.

d) Comercial al detall, fins un maxim de 500 m2 de superficie de venda,
per establiment.

e) Oficines

f) Recreatiu

g) Educatiu

h) Sociocultural

Religios i sanitariassistencial.

Espectacles, en locals tancats, fins a 300 m2., excepte sales de festa,

sales de ball, discoteques i similars.

k) Esportiu

) Industrial i magatzems, 12 i 22 categoria, situacio A i B, en locals fins
a 300 m2. de superficie, amb front a carrers d'un minim de 6 metres
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d'amplada.
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Art. 155.- Parametres reguladors de |’edificacié a la subzona 2b

1.

Definicio i objectius

Compren les zones edificables ques’han format per divisiéo paulatina, en
parcel.les estretes, al llarg d'antics camins i també com a divisio de lots
dels fronts dels carrers projectats. En la major part dels casos es tracta
de parcel.lacions amb desti a la construcciéo d'habitatges unifamiliars.
Aquest procés doéna lloc a illes dedificacio, freqglientment, de
configuracio alargada, amb edificis arrenglerats a vial, pero separats del
limits laterals de la parcel.la, disposant de facanes laterals que donen a
franges lliures d'edificacid, destinades a espais lliures privats.

La regulacié normativa d'aquestes arees té la finalitat de mantenir les
caracteristiques del procés de parcel.lacid i edificacid, tant en tot alld
que es refereix a la construccio de nova planta, com a la substitucio.

Tipus d'ordenacid

El tipus d’ordenacio sera el d'alineacid de vial, en edificacié discontinua i
separada dels limits laterals. Es produiran reculades en respecte
l'alineacié oficial de carrer en els casos indicats en els planols normatius
a través de la fixacié d'un perimetre regulador de l'edificacio.

Alineacions

Seran les definides per les linies de facana, determinades graficament en
els planols d'ordenacié, encara que originin reculades, excepte que es
rectifiquin mitjancant un pla especial o estudi de detall, a fi de
regularitzar les condicions estétiques de les edificacions, que afectin a
un tram unitari de carrer.

Els paraments laterals tindran el caracter de facanes, i per tant, queden
expressament prohibits els tractaments d’acabat, consistents en envans
pluvials vistos i/o arrebossats, aixi com altres revestiments superficials
de mal comportament a Uexterior, que no compleixin amb les
caracteristiques d’aillament, de la normativa basica aplicable, o
materials que es considerin no adequats estéticament, com les plaques
ondulades de fibrociment i analegs.

No s'admetran edificis de més de 20 metres de facana, devent, en els
casos de parcel.les amb grans longituds de facana, dividir els cossos
edificats, per que aixo, no passi, deixant entre ells un minim de 4
metres.
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4.

5.

6.

Facana minima i separacio als limits laterals

La facana minima es fixa en 10 metres, si bé els solars amb facanes
inferiors existents amb anterioritat a [’aprovacio inicial de les Normes
Subsidiaries, seran igualment edificables, sempre que tinguin una facana
no inferior a 8 metres.

La separacio de l'edificacio als limits laterals sera de 2 metres, excepte
en l'excepcio assenyalada anteriorment que sera de 1,50 metres.

Les parcel.les veines a construccions existents, amb mitgeres al
descobert, podran construir-se en ordenacié entre mitgeres, sense
necessitat de respectar les separacions del regim general.

Les tanques al carrer de les franges laterals tindran com a maxim ["alcada
d’un metre, de material opac, en respecte la rasant del carrer, i podra
complementar-se amb d’altres elements traslluits o vegetals fins una
alcada maxima d’1,80 metres.

Ocupacio i profunditat edificable

La profunditat edificable és la que es fixa en els planols d’ordenacio,
pero en els casos en que no estigui representada, no excedera de 14
metres, entenent-se obligatoria. Si bé prevaldra la mesura real de les
preexistencies en el cas d’ajustaments, per millorar les condicions de
continuitat i millora estetica de les facanes posteriors, amb un marge
d'un metre. En aquest cas sera preceptiu l'aportaci6 de document de
mutu acord entre els veins limitrofs.

La profunditat edificable es podra fixar o rectificar mitjancant un pla
especial o estudi de detall a fi de regularitzar les condicions estetiques
de les edificacions que afectin a un mateix pati d'illa.

L'edificacié no excedera de la profunditat que correspon a una ocupacio
del 60% de la superficie de la parcel.la.

Alcada reguladora i nombre de plantes

El nombre maxim de plantes sassenyalen en els planols normatius
d'acord amb 'homogeneitat dels teixits. L'alcada reguladora l'estableix la
taula d'equivaléncies seglient:
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Nombre de plantes ARM

Pttt 4,50 m
PB MES TPP ..ttt iiiiii e eeeeeennes 7,55 m
PBMES 2PP...eiiiiieiiiii et eei e eeenans 10,60 m
PBMES 3PP...eeiiiiieiiiii it eeei e eeenaen 13,65 m
PB MES 4PP ... tiiiiiiiiiiiiieeeieaiinnnneeeeeannnnnns 16,70 m

7. Cossos volats

S'admeten cossos i elements volats a partir de 3,20 metres d'alcada sobre
la rasant del carrer, sempre que la longitud de vol no excedeixi de 80
cm., ni del 8% de l'amplada del carrer, ni de l'amplada dela voravia.

En las parcel.les en las que lalineacié de l'edificacio estigui retracada,
en respecte al front parcel.la, els elements o cossos volats no
sobrepassaran els limits de parcel.la, a més a més dobservar les
limitacions abans citades.

Queden prohibits els cossos volats tancats o semitancats, quan la
distancia entre facanes oposades sigui inferior a 6,00 metres.

8. Usos admesos
Els usos admesos son:

a) Habitatge unifamiliar (Us preferent)

b) Habitatge plurifamiliar.

c) Hoteler i restauracio.

d) Comercial al detall, fins un maxim de 500 m2 de superficie de venda,
per establiment.

e) Oficines

f) Recreatiu

g) Educatiu

h) Sociocultural

Religios i sanitariassistencial.

Espectacles, en locals tancats, fins a 300 m2., excepte sales de festa,

sales de ball, discoteques i similars.

k) Esportiu

) Industrial i magatzems, 12 i 22 categoria, situacio A i B, en locals fins
a 300 m2. de superficie, amb front a carrers d'un minim de 6 metres
d'amplada.
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SECCIO 5.4.-ZONA DE DENSIFICACIO EN ORDENACIO OBERTA (clau 3)

Art. 156.- Definicio

1. Aquesta zona compren sectors caracteritzats per ordenacions
residencials aillades o de volumetria especifica de caracter obert, que
per la seva incidencia en el fet urba, les Normes recullen i accepten amb
la finalitat de reconduir els processos de desenvolupament urba, amb
propostes de millora de la urbanitzacio dels espais lliures i de la vialitat.

2. Les Normes proposen en aquests sols el manteniment de l’edificacio,
volum i usos actuals, aixi com la consolidacio d'illes a desenvolupar amb
tipologies de volumetria especifica, explicitament assenyalades en els
planols normatius.

3. El tipus d’ordenacié aplicable sera el d’edificacio aillada en tots els
casos unifamiliars i en filera, i el de volumetria especifica en els cossos
d’usos plurifamiliars en bloc.

Art. 157.- Subzones

S’estableixen en funcio de les condicions de ’edificacio, quatre subzones:

a) Subzona | (unifamilar aillada i agrupat en filera)... clau 3a

b) Subzona Il (unif i agrupat en filera) .................. clau 3b
c) Subzona Il (unif. aillada i aparellada) ................ clau 3c
d) Subzona IV (plurif. en bloc o en filera) .............. clau 3d

Art. 158.- Condicions de la parcel.la per a totes les subzones

En cada subzona s’estableix les condicions de grandaria i facana, de la
parcel-la minima, i separacions als limits veins i al carrer. Excepcionalment,
es permetra ’edificaci6 en parcel-les, amb dimensions inferiors a les
minimes, sempre que la seva forma permeti la disposici6 ordenada dels
edificis, si es demostra la seva existencia amb anterioritat a |’aprovacio
inicial d’aquestes Normes. En aquests casos, l’ocupacid maxima i el
coeficient d’edificabilitat neta, es reduiran en el mateix percentatge, en
que la parcel-la no arribi a la superficie minima.
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Art. 159.- Parametres reguladors de l'edificaci6 a la subzona 3a

1.

Definicio
Correspon a illes d’una alta consolidacio, desenvolupades per edificis
aillats, aixecats en parcel-les de petites dimensions, destinades a usos

residencials unifamiliars, on s’admeten, també les agrupacions en filera.

Parcel-la minima

La parcel-la minima edificable s’estableix en 200 metres quadrats.

Facana minima

La facana minima al carrer es fixa en 12 metres, excepte en els casos en
que existeixi una mitgera al descobert en un dels laterals, que sera de 9
metres.

Ocupacioé maxima

El percentatge maxim d’ocupacio és del 50% de la superficie de la
parcel-la, i del 5%, adicional, per edificacions auxiliars.

Intensitat d'edificacio

El coeficient d’edificabilitat neta es fixa en 0,70 metres quadrats de
sostre per metre quadrat de sol.

Intensitat d'edificacié complementaria

El coeficient d’edificabilitat complementaria per a edificis auxiliars és de
0,05 metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol, amb una
alcada maxima de 3 metres sobre el nivell del terreny.

Separacions minimes

La separacié de l'edificacio a tots els limits de parcel-la sera com a
minim de 2 metres, sense perjudici de les tolerancies, que s'especifiquen
a continuacio, i que tenen per objecte, facilitar la integraciéo de les
noves construccions, amb les edificacions existents.

Quan la parcel.la contigua a la que s'edifica, disposa de construccions
amb mitgeres al descobert, la nova edificacié haura d'enganxar-se a la
veina, en un tipus ordenacid, entre mitgeres.
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Quan la parcel.la esta situada entre dues parcel.les edificades, amb les
facanes alineades a vial, la nova edificacié podra situar-se, també, en
alineaci6 de vial.

S'admet la disposicio aparellada de les noves construccions.

Alcada i nombre de plantes

El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa i una planta pis, i
'alcada maxima reguladora sera de 7,55 m.

Usos admesos
Els usos admesos son:

a) Habitatge unifamiliar aillat (Us preferent) o agrupat en filera.

b) Hoteler i restauracio.

c) Comercial al detall, fins un maxim de 500 m2 de superficie de venda,
per establiment.

d) Oficines

e) Recreatiu,en locals tancats.

Educatiu

Sociocultural

Religios i sanitariassistencial.

Espectacles, en locals tancats, fins a 300 m2., excepte sales de festa,

sales de ball, discoteques i similars.

Esportiu.

k) Industrial i magatzems, 12 i 22 categoria, situacio A i B, en locals fins
a 500 m2. de superficie.

. —
AN

—. —
~— ~—

Art. 160.- Parametres reguladors de l'edificacié a la subzona 3b

1.

Definicio
Correspon a illes de desenvolupament de la unitat d’actuacio
d’Aiguafreda Congost, S.A., caracteritzades per ordenacions aillades

d’habitatges unifamiliars, que podran agrupar-se, també en filera.

Parcel-la minima

La parcel-la minima edificable s’estableix en 400 metres quadrats.

3. Facana minima
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La facana minima al carrer es fixa en 15 metres.
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Ocupacioé maxima

El percentatge maxim d’ocupacio és del 50% de la superficie de la
parcel-la, i del 5%, adicional, per edificacions auxiliars.

Intensitat d'edificacio

El coeficient d’edificabilitat neta es fixa en 0,60 metres quadrats de
sostre per metre quadrat de sol.

Intensitat d'edificacié complementaria

El coeficient d’edificabilitat complementaria per a edificis auxiliars és de
0,05 metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol, amb una
alcada maxima de 3 metres sobre el nivell del terreny.

Separacions minimes d’edificacions

La separacié minima de les edificacions sera de 3 metres als limits de
parcel-la i la meitat de ’alcada, amb un minim de 3 metres entre
edificacions de la mateixa parcel-la. La facana que dongui al carrer
deura situar-se a una distancia no superior a 6 metres de la linia oficial
de carrer.

Alcada i nombre de plantes

El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa i una planta pis, i
'alcada maxima reguladora sera de 7,55 m.

Usos admesos
Els usos admesos son:

a) Habitatge unifamiliar aillat o agrupat en filera

b) Hoteler i restauracio.

c) Comercial al detall, fins un maxim de 500 m2 de superficie de venda,
per establiment.

d) Oficines

e) Recreatiu,en locals tancats.

Educatiu

Sociocultural

Religios i sanitariassistencial.

Espectacles, en locals tancats, fins a 300 m2., excepte sales de festa,

sales de ball, discoteques i similars.

. —
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j) Esportiu.
k) Industrial i magatzems, 12 i 2% categoria, situacio A i B, en locals fins
a 600 m2. de superficie.

10. Altres parametres limitatius

Seran d’aplicacio els parametres corresponents a ’article 29, c) de la
normativa del Pla Parcial de la Colonia Oller 4a fase, aprovat
definitivament

Art. 161.- Parametres reguladors de l'edificacié a la subzona 3c

1. Definicid
Correspon a illes caracteritzades per parcel-lacions de tamany mig pel
desenvolupament d’habitatges unifamiliars aillats, on també s’admet la

tipologia aparellada.

2. Parcel-la minima

La parcel-la minima edificable s’estableix en 800 metres quadrats.

3. Facana minima

La facana minima al carrer es fixa en 18 metres.

4. QOcupacié maxima

El percentatge maxim d’ocupacio és del 30% de la superficie de la
parcel-la, i del 5%, adicional, per edificacions auxiliars.

5. Intensitat d'edificacio

El coeficient d’edificabilitat neta es fixa en 0,35 metres quadrats de
sostre per metre quadrat de sol.

6. Intensitat d'edificacio complementaria

El coeficient d’edificabilitat complementaria per a edificis auxiliars és de
0,05 metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol, amb una
alcada maxima de 3 metres sobre el nivell del terreny.

7. Separacions minimes
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La separacio de Uedificacio a tots els limits de parcel-la sera com a
minim de 3 metres, sense perjudici de les tolerancies, que s'especifiquen
a continuacio, i que tenen per objecte, facilitar la integracié de les
noves construccions, amb les edificacions existents.
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Quan la parcel.la contigua a la que s'edifica, disposa de construccions
amb mitgeres al descobert, la nova edificacié haura d'enganxar-se a la
veina, en un tipus ordenacid, entre mitgeres.

Quan la parcel.la esta situada entre dues parcel.les edificades, amb les
facanes alineades a vial, la nova edificacio podra situar-se, també, en
alineacio de vial.

S'admet la disposicio aparellada de les noves construccions.

Alcada i nombre de plantes

El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa i una planta pis, i
'alcada maxima reguladora sera de 7,55 m.

Usos admesos
Els usos admesos son:

a) Habitatge unifamiliar aillat i aparellat.

b) Hoteler i restauracio.

c) Comercial al detall, fins un maxim de 500 m2 de superficie de venda,
per establiment.

d) Oficines

e) Recreatiu,en locals tancats.

Educatiu

Sociocultural

Religios i sanitariassistencial.

Espectacles, en locals tancats, fins a 300 m2., excepte sales de festa,

sales de ball, discoteques i similars.

Esportiu.

k) Industrial i magatzems, 12 i 22 categoria, situacio A i B, sempre que la
superficie de la parcel.la no excedeixi de 1000 m2.

. —
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—. —
~— ~—

Art. 162.- Parametres reguladors de l'edificacié a la subzona 3d

1.

Definicio

Aquesta subzona inclou, tant les parcel.les subjectes a anterior
ordenacié volumetrica o noves disposicions en bloc, amb el tipus
d’ordenaci6 de volumetria especifica, com l'edificacié en bloc, en tipus
d'ordenacio en edificacio aillada i disposicions unifamiliars en filera.
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2. Tipus

En funcio del tipus d’ordenacid i de la intensitat de ’edificacio es fixen
els segients tipus:

= Ordenacio6 en volumetria especifica (3d/1)

= Edificacio aillada i agrupada (3d/2)
= Edificacio en filera de mitja densitat (3d/3)
= Edificacio en filera de baixa densitat (3d/4)

3. Condicions d'us

Els usos admesos son:

a) Habitatge plurifamiliar en bloc en el tipus 3d/1.

b) Habitatge unifamiliar aillat i agrupat en filera en el tipus 3d/2, 3d/3 i
3d/4. Llevat dels ambits en sol urba segiients:
= Ambit U.A. 2
= Ambit 3d/2 carrer Cadenas
= Ambit 3d/2 carrer de Estaci6
En el que s’admet I’Us d’habitatge plurifamiliar en bloc.

c) Hoteler i restauracio.

d) Comercial al detall, fins un maxim de 500 m2 de superficie de venda,
per establiment.

e) Oficines

f) Recreatiu,en locals tancats.

g) Educatiu

h) Sociocultural

Religios i sanitariassistencial.

Espectacles, en locals tancats, fins a 300 m2., excepte sales de festa,

sales de ball, discoteques i similars.

k) Esportiu.

) Industrial i magatzems, 12 i 22 categoria, situacio A i B, sempre que la
superficie de la parcel.la no excedeixi de 1000 m2.

4. Ordenacid en volumetria especifica (3d/1)

a) En els casos de volumetria especifica, les Normes defineixen
explicitament els cossos dedificacio resultants, en els planols
normatius, fixant l'ocupacio en planta i el nombre de plantes.

b) El nombre maxim de plantes es defineix en els planols normatius i
lalcada reguladora maxima s'estableix en la taula d'equivalencies
seguent:
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PB ettt et 4,50 m
PBMES TPP oo eeeeieeeeee 7,55 m
PBMES 2PP .eneriiiiieieiieeeieece e 10,60 m
PBMES 3PP e 13,65 m
PB MES 4PP ..iiiiiiiiiiiieiiiiiiiiieeeiiainnnnaann, 16,70 m

c) La concessio de llicencies s'ajustara a obres de consolidacio i millora
de ledificacio existent, aixi com a la construccié dels nous volums
assenyalats en els planols normatius.

d) En cas d'enderrocament, la nova construccidé que els substitueixi, no
podra incrementar el volum edificat actualment, ni el nombre
d’habitatges existents.

e) Per raons de disseny urbanistic, es podran modificar les previsions
assenyalades en les Normes, sempre i quan es respectin les cessions
de sols publics, el sostre maxim edificable i el nombre maxim
d’habitatges. Aquesta modificacid necessitara de ’aprovaci6 del
corresponent Estudi de Detall i ’Ajuntament, podra fixar els criteris
d’aquesta modificacio i condicionar-la.

Ordenacid en edificacio aillada i agrupada (3d/2)

a) La parcel-la minima edificable s’estableix en 400 metres quadrats.

b) La facana minima al carrer es fixa en 12 metres.

c) El percentatge maxim d’ocupacié és del 50% de la superficie de la
parcel-la.

d) El coeficient d’edificabilitat neta es fixa en 1 metre quadrat de
sostre per metre quadrat de sol.

e) La separacio de U'edificacio a tots els limits de parcel-la sera com a
minim de 2 metres, amb les seglients excepcions:

= Quan la parcel.la contigua a la que s'edifica, tingui, o pugui tenir
d'acord amb les Normes, edificacions enganxades al limit lateral
comu de la parcel.la, l'edificacio podra disposar-se en regim de
mitgera comU, amb l'edificacid de la parcel.la contigua.

= Quan el solar estigui situat en una illa, en la que el front de
ledificaci6 a que pertany, estigui ordenat majoritariament,
segons alineaci6 de vial, ledificacido podra disposar-se alineada
respecte al carrer.

= Quan en una mateixa parcel.la es projectin edificis separats,
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aquests mantindran entre si una distancia no inferior a la mitad
de lalcada, excepte si es tracten de testers sense obertures, en

las plantes pisos, que en aquest cas la distancia minima sera de 2
m.
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f)

El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa i dues plantes
pis, i l'alcada maxima reguladora sera de 10,60 m.

Edificacio en filera de mitja densitat (3d/3)

a)
b)

c)

d)

La parcel-la minima edificable s’estableix en 800 metres quadrats.
La facana minima al carrer es fixa en 18 metres.

El percentatge maxim d’ocupacié és del 50% de la superficie de la
parcel-la.

El coeficient d’edificabilitat neta es fixa en 0,60 metres quadrats de
sostre per metre quadrat de sol.

La separacio de U'edificacio a tots els limits de parcel-la sera, com a
minim, de 3 metres.

El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa i dues plantes pis
i ’alcada maxima reguladora sera de 10,60 metres.

Edificacio en filera de baixa densitat (3d/4)

a)
b)

<)

d)

La parcel-la minima edificable s’estableix en 800 metres quadrats.
La facana minima al carrer es fixa en 18 metres.

El percentatge maxim d’ocupacié és del 30% de la superficie de la
parcel-la.

El coeficient d’edificabilitat neta es fixa en 0,35 metres quadrats de
sostre per metre quadrat de sol.

La separacio de U'edificacio a tots els limits de parcel-la sera, com a
minim, de 3 metres.

El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa i una planta pis i
’alcada maxima reguladora sera de 7,55 metres.

Altres parametres limitatius: seran d’aplicacio els parametres
corresponents a larticle 30, c¢) de la normativa del Pla Parcial,
Colonia Oller 4a fase, aprovat definitivament.
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SECCIO 5.5.-ZONA D'EQUIPAMENTS PRIVATS (CLAU 4)

Art. 163.- Definicio

Constitueixen aquesta zona els sols destinats a la implantacio de serveis,
que sent d'interes public, poden funcionar en régim de propietat privada
i que, sense constituir-se com a Sistemes, milloren el nivell de servei a la
comunitat.

L'objectiu basic que es fixen aquestes Normes, derivat de la seva propia
definicio, és el manteniment en la seva actual situacio dels sols que avui
ja venen donant aquest tipus de servei i protegir el seu futur
desenvolupament.

Art. 164.- Regulacié general

1.

Les Normes recullen el volum i disposicié dels elements que configuren
aquestes zones en el seu estat actual. No obstant aixo, en els casos que
es pretenguin ampliacions o addicions el desplegament de les Normes es
fara mitjancant un Estudi de Detall, que contemplara la necessitat de les
mateixes, i l'ordenacid volumetrica resultant, sempre que no tinguin
altres limitacions derivades del Cataleg.

El tipus d'ordenacié sera el que correspon als edificis existents. En zones
liures d'edificacié s'aplicara el de lilla on estan situats i en el seu
defecte el de volumetria especifica.

3. Els parametres d'ordenacio seran:

= Seran d'aplicacio els que corresponen a la resta d'illa on estan situats.
* En el cas d'ordenacions segons volumetria especifica:

a) El perimetre regulador se separara 6 metres de les alineacions
dels vials i 3 metres de la resta de limits.

b) El coeficient d'edificabilitat zonal sera de 0,80 metres quadrats
de sostre per metre quadrat de sol.

c) El percentatge d'ocupacié maxima és del 50%. El sol no edificat se
sistematitzara amb jardineria i estacionaments.
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d) El nombre de plantes és de planta baixa i dues plantes pis.
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Les tanques al carrer tindran com a maxim l'alcada d’un metre, de
material opac, en respecte la rasant del carrer, i podra complementar-se
amb d’altres elements traslluits o vegetals fins una alcada maxima d’1,80
metres.

= Els usos admesos son:

a) Comercial al detall, fins a 800 m2 de superficie de venda, per
establiment.

b) Hoteler.

c) Restauracio,

d) Sanitariassistencial.

e) Religios.

f) Educatiu.

g) Sociocultural.

h) Esportiu

i) Public-administratiu.

j) Espectacles, excepte sales de festa, de ball, discoteques i
analegs.

k) Oficines.

) Complementariament, s'admet un habitatge per cada unitat
homogeniament qualificada destinada al vigilant.
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SECCIO 5.6 ZONA INDUSTRIAL EN ORDENACIO OBERTA (CLAU 5)

Art. 165.- Definicio

Aquesta zona correspon als sols destinats predominantment a activitats
industrials, en un tipus dordenacié segons edificacio aillada, rodejats
d'espais lliures, destinats a jardi, aparcaments, i zones de carrega i
descarrega.

Art. 166.- Subzones

En funcio del tipus d’ordenacio i de les condicions d’edificacio es defineixen
les seglients subzones:

a) Subzona d’ordenacio6 aillada............... (clau 5a)
b) Subzona d’ordenacié en filera............. (clau 5b)

Art. 167.- Condicions d’us
Els usos admesos en les subzones 5a i 5b, son els segilients:

a) Industrial i emmagatzament en les categories 12, 22 i 32, en situacié E

b) Habitatge unifamiliar per U'Us del personal de vigilancia,
manteniment i conservacié que s’admetra només en les indUstries,
que tinguin més de 1200 metres quadrats de sol industrial.

¢) Comercial al detall, vinculats a lactivitat industrial o de magatzem
principal, amb les limitacions establertes en larticle 3 de la Llei
17/2000 d'equipaments comercials i del Pla Territorial Sectorial
d'Equipaments Comercials.

d) Comercial a l'engros.

e) Espectacles, sales de festa, sales de ball, discoteques i analegs, que
es desenvolupara mitjancant un pla especial en el que es justificaran
i determinaran les condicions especifiques d'accessibilitat,
aparcament i compatibilitat amb els usos confrontants.
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Art. 168.- Condicions comunes de les subzones 5a i 5b.

1.

Alcada de l'edificacio

L’alcada reguladora maxima s’estableix en 15,00 metres, corresponent a
planta baixa i una planta pis. Per damunt de [’alcada maxima reguladora
només podran construir-se la coberta, amb una pendent maxima del 30%,
els cossos corresponents a les escales d’accés als terrats o claraboies, i
els elements especifics dels processos industrials (xemeneies, sitges,
assecadors, etc.).

Tractament dels espais lliures privats

No es permetran edificacions permanents en els espais lliures de
parcel-la, a excepci6 d’elements tecnics de la instal-lacio, com
transformadors, diposits de gas, rampes d’accés a soterranis,
depuradores, etc. Aquests sols tindran un caracter d’espai lliure privat
amb desti a enjardinament, aparcament i carrega i descarrega, no
admeten-se en ells cap tipus d’emmagatzaments a l’aire lliure.

Les tanques al carrer tindran com a maxim l'alcada d’un metre, de
material opac, en respecte la rasant del carrer i podra complementar-se
amb d’altres elements traslluits o vegetals fins una alcada maxima d’1,80
metres.

3. Planta soterrani

Les plantes soterranis no podran excedir de la projeccio de la planta
baixa.

Edificis auxiliars

Justificant degudament la seva necessitat, s’admeten edificis auxiliars
per usos i instal-lacions complementaris a la indUstria, que no podran
sobrepassar |’ocupaci6 del 5% del solar, ni l’alcada de 3,50 metres.

Aquestes construccions hauran de guardar les distancies reglamentaries,
a excepcio feta dels transformadors, comptadors, casetes de vigilancia i
analegs, que s'alinearan a la facana, amb una composicio unitaria amb la
tanca.

Art. 169.- Condicions d’edificacié de la subzona 5a

1.

Tipus d'ordenacid
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El tipus d’ordenacio6 es correspon amb ’edificacio aillada.
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2. Parcel-la minima

La superficie minima de la parcel-la s’estableix en 800 metres quadrats.

3. Facana minima

La facana minima de la parcel:la es fixa en 20 metres.

4. Separacions minimes

Les separacions minimes es fixen en 3 metres al front de carrer o als
espais lliures publics i 4 metres a la resta de limits de parcel-la.

Les parcel-les que, per rad de l'afectacio de la carretera C-17, no puguin
assolir el 50 % del sostre edificable que els hi assigna el planejament,
podran alinear ’edificacid en la linia oficial del vial, respectant, no
obstant, les separacions establertes per aquesta zona a la resta de limits
de la parcel-la.

5. Ocupacio maxima

El percentatge maxim d’ocupacio és del 60% de la superficie de la
parcel-la.

6. Intensitat d'edificacio

El coeficient d’edificabilitat neta, es fixa en 0,70 metres quadrats de
sostre per metre quadrat de sol.

Art. 170.- Condicions d’edificacié de la subzona 5b

1. Tipus d'ordenacid

El tipus d’ordenacio es correspon al d'edificacio en filera, formant fronts
continus d’edificacié entre mitgeres, segons la direccié de la vialitat
seguint l'alineacio oficial del carrer, per un maxim de set activitats
independents.

2. Facana minima

La facana minima de parcel-la s’estableix en 11 metres.

3. Alineacions de l'edificacio
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L’alineacio de l'edificacio concidira amb la linia oficial de vial.
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Separacions minimes

Les separacions minimes a la resta de limits es fixen en 4 metres als
laterals i posterior de la parcel-la.

Ocupacioé maxima

El percentatge maxim d’ocupacio és del 60% de la superficie de la
parcel-la.

Intensitat d'edificacio

El coeficient d’edificabilitat neta es fixa en 0,70 metres quadrats de
sostre per metre quadrat de sol.

Tractament dels espais lliures privats

Amb independencia dels requeriments del regim comdU a les dues
subzones, al limit de la zona d'aparcament es fara un mur de contencio
de terres i la franja que quedara, entre aquest mur i la carretera C-17,
que té un fort desnivell, es restaurara fent una repoblacié forestal amb
espéecies propies de la zona.
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SECCIO 5.7 ZONA DE VERD PRIVAT (CLAU 6)

Art. 171.- Definicio

Aquesta qualificacié correspon a sols caracteritzats per ordenacions de tipus
unitari amb edificacions aillades existents i/o actuacions de volumetria
especifica amb espais lliures vinculats a les mateixes, que constitueixen un
punt referencial de la trama urbana que les Normes proposen protegir i
mantenir, al marge de la seva possible inclusid o no en el Cataleg historic o
arquitectonic.

Art. 172.- Régim general

1.

Les Normes contemplen la conservacio dels elements vegetals d’aquesta
zona i de les edificacions existents, permetent les obres de consolidacio,
modernitzacié i millora, que no desvirtuin el caracter de !’edificacié ni
dels espais lliures vinculats a ella.

En edificis o conjunts que no tinguin limitacions en el Cataleg, s’admetra
un increment de volum fins un 10% de |’ocupacié actual, disposada en
planta baixa, justificant la seva adequaci6 als criteris constructius i
compositius de les edificacions existents.

Les tanques al carrer tindran com a maxim l’alcada d’un metre, de
material opac, en respecte la rasant del carrer i podra complementar-se
amb d’altres elements traslluits o vegetals fins una alcada maxima
d’1,80 metres.

Art. 173.- Sistema d'actuacioé

Els Estudis de Detall que es desenvolupin per l'ordenaci6 d'aquesta zona
seran, fonamentalment, per la iniciativa privada i el sistema d’execucio sera
el de compensacio.
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Art. 174.- Condicions d'us

Els usos que es permeten en aquesta zona son els segiients:

a)
b)

c)

d)

Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.
Hoteler i restauracio.

Comercial al detall, fins un maxim de 400 m2. de superficie de
venda, per establiment.

Oficines, fins un maxim de 400 m2. de superficie per unitat.

Recreatiu, excepte sales de ball, sales de festa, discoteques o
similars.

Sociocultural.

Educatiu.

Sanitariassistencial.

Industrial, 12 categoria, situacié Ai B

No s'admet |Us daparcament pulblic, i es limita el nUmero

d'aparcaments privats al de dues places per habitatge situades en
l'edifici.
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SECCIO 5.8.-UNITATS D’ACTUACIO EN SOL URBA

Art. 175.- Definicio i objectius

1.

Es defineixen en aquest capitol, les arees de sol urba, que son objecte
de delimitacio com a poligons subjectes a unitats d’actuacio.

Els objectius basics del planejament en aquest tipus de sols son:
a) Estructurar-los dins la trama urbana existent.
b) Garantir les cessions dels corresponents sols per a usos publics.

c) Dotar-los dels serveis urbans i elements d’urbanitzaci6 que hi
manquen.

d) Facilitar la justa distribucié de carregues i beneficis del planejament
entre els propietaris.

Art. 176.- Desplegament de les Normes

1.

En els planols d’ordenacié queda fixat per a cada unitat d’actuacio, la
seva delimitacio expressa, i les zones i subzones que li sén d’aplicacio,
per a regular el seu Us, les tipologies edificatories els espais lliures, i els
vials amb els corresponents tracats i alineacions.

En tot cas, son de cessio obligatoria i gratuita els terrenys destinats a
espais lliures de domini public, dotacions i vialitat, degudament
urbanitzats i enjardinats.

En els ambits limitrofs, amb el sistema ferroviari, s'incloura el tancament
i mitjans de seguretat, a que fa referencia la legislacié sectorial
aplicable, que es consideraran com a despesa d'urbanitzacié a carrec
dels subjectes que hagin d'assumir la de les obres d'urbanitzacio.

El sistema d’actuacio sera l’indicat en cada unitat d’actuacio, si bé, a
instancia de part o per acord de U’Ajuntament, es podra canviar el
sistema d’actuacid, de conformitat a Uarticle 157 del Reglament de
Gestio i concordants.

Les Juntes de Compensacio es constituiran de conformitat a les
disposicions de ’article 178 del D.L. 1/90 i Uarticle 25 del Reglament de

206 de 260



Gestio i concordants.
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6. Per dinamitzar i agilitzar les unitats d’actuacio, podra procedir-se a una

posterior divisio poligonal, d’acord amb els preceptes legals d’aplicacio,
justificant U’equidistribucio de carregues i beneficis entre els propietaris
afectats, la funcionalitat de les cessions de sols publics i la garantia de
racionalitat de les xarxes de serveis.

Els sectors de sol urba subjectes a Unitats d’Actuacio son:

a) Cuadrada - Sanahuja. ......ccccevveennnn.. (U.A. - 1)
b) Estebanell i Pahissa ...........cccevennnen.. (U. A 2)
C) SACIESA...uuuueeeeeereennnneeeeeeneannnneeenns (U. 3)
d) Refrica, S.A.coiviiiiiiiiiiiiiieeee (U. A 4)
e) Aiguafreda Congost, S.A. .................. (U.A. - 5)

Art. 177.- Parametres i condicions d’ordenacié de la U.A.-1

1.

Compren els sols corresponents a les propietats Cuadrada - Sanahuja,
sense vialitat oberta, amb un grau de consolidacid molt baix i escassa
urbanitzacio, delimitats pels Carrers de la Vinya, de la Costa i de Sant
Joan.

Els objectius basics que es fixen son:

a) Completar els serveis urbans.
b) Garantir les reserves de sols publics.

El sol susceptible d’aprofitament privat presenta una Unica qualificacio
corresponent a la Zona de Densificacio en Ordenacié Oberta. Subzona lll.
(clau 3¢).

Els parametres basics de la unitat d’actuacié 1, Cuadrada - Sanahuja,
son:

a) Superficie total del sector .........ccvcvvvnnennn.. 32.105 m2.
b) Nombre maxim d’habitatges............ccceevineenn... 32 hab.
c) Cessions de sol public:

» Vialitat i aparcament (clau V).................. 2.742 m2.
» Jardins Urbans (clauP).....cccoeviinvnnnnn... 5.576 m2..

d) Sol susceptible d’aprofitament privat:
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= Densificacié en ordenacio oberta (3c) ...... 23.787 m2..

5. El sistema d’actuacio sera el de compensacio.
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Art. 178.- Parametres i condicions d’ordenacié de la U.A.-2

1. Comprén els sols ocupats actualment per unes naus industrials de
Estebanell i Pahissa.

2. Els objectius basics que es fixen son:

a) Executar els serveis urbans.
b) Garantir les reserves de sols publics.

3. El sol susceptible d’aprofitament privat presenta les qualificacions
corresponents a la Zona Densificacio en Ordenacié Oberta. Subzona IV.
(clau 3d/2).

4. Els parametres basics de la unitat d’actuacio 2, Estebanell i Pahissa, son:
a) Superficie total del sector ........cccevvviiinnnnn.. 6.621 m2.

b) Nombre maxim d’habitatges............ccceveenennn... 33 hab.
c) Cessions de sol public:
» Vialitat i aparcament (clau V).....cccevvennnn... 651 m2.

» Jardins Urbans (clauP)......cccoviiiinnvnennn... 3.000 m2.

d) Sol susceptible d’aprofitament privat:
= Densificacié en ordenacio oberta (clau 3d/2).2.970 m2.

5. El sistema d’actuacio sera el de cooperacio.

Art. 179.- Parametres i condicions d’ordenacié de la U.A.-3

1. Compren els sols lliures d’edificacid corresponents al sector propietat de
’entitat SACRESA.

2. Els objectius basics que es fixen son:

a) Executar els serveis urbans.
b) Garantir les reserves de sols publics.

3. ELl sol susceptible d’aprofitament privat presenta una Unica qualificacid
corresponent a la Zona de Densificacio en Ordenacio Oberta. Subzona IV.
(clau 3d/3).
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4. Els parametres basics de la unitat d’actuacio 3, Sacresa, son:
a) Superficie total del sector ..........cocvvvnnennn.. 81.317 m2.
b) Nombre maxim d’habitatges............cccceeineenn.t. 97 hab.

c) Cessions de sol public:

» Vialitat i aparcaments (clau V)................ 12.117 m2.
» Jardins Urbans (clauP)......cccceevnnnennnnn.. 15.900 m2.
» Sistema d’Equipaments (clau E)................ 1.300 m2.

d) Sol susceptible d’aprofitament privat:
= Densificacié en Ordenaci6 oberta (clau 3d/3) 52.000 m2.

e) Cessio de sol edificable......coovveviiiiiniinnnennn.. 5.200 m2.
5. El sistema d’actuacio sera el de compensacio

6. Atesa la singularitat d’aquest lloc i la topografia dels terrenys, pel
desplegament d’aquesta unitat d’actuacio, sera preceptiva |’aprovacio
d’un pla especial, que desenvolupi tot ’ambit , que haura de tenir en
compte, entre altres aspectes, la concentracié de part del sol destinat a
zona verda a la part més alta del turo, i delimitada per ’actual cami de
Can Tres Quarts, tot reduint "ocupacié de U’edificacio en funcio de les
pendents naturals del terreny.

7. Per aixd, la zonificacié indicada en els planols normatius tindra un
caracter indicatiu, que es fixara definitivament a través del pla especial,
en funcio dels criteris establerts en U’apartat anterior. Els parametres
referents a les cessions de sols publics tenen un caracter de minims, i els
referents al nombre d’habitatges i del sol susceptible d’aprofitament
privat, de maxims.

Art. 180.- Parametres i condicions d’ordenacié de la U.A.-4

1. Compren els sols lliures d’edificacio situats en el sector proietat de
Refrica, S.A.

2. Els objectius basics que es fixen son:

a) Completar els serveis urbans.
b) Garantir les reserves de sols publics.

211 de 260



3. El sol susceptible d’aprofitament privat presenta les qualificacions
corresponents a les zones de Densificacio en Ordenacié Oberta. Subzona
IV (clau 3d/2) i Subzona Il (clau 3b).
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4. Els parametres basics de la unitat d’actuacio 4, Refrica, S.A.,son:

a) Superficie total del sector .........ccocvvvnnennn.. 20.200 m2.
b) Nombre maxim d’habitatges............cccceeeneen.t. 40 hab.

c) Cessions de sol public:
» Vialitat i aparcaments (clau V)................. 6.073 m2.
» Jardins Urbans (clauP)......cccovvivnnnnennn... 2.200 m2.

d) Sol susceptible d’aprofitament privat:
» Densificacié ordenacié oberta (clau 3d/2) ... 5.203 m2.
» Densificacié ordenacié oberta (clau 3c) ...... 6.724 m2.

5. El sistema d’actuacio sera el de cooperacio.

Art. 181.- Parametres i condicions d’ordenacié de la U.A.-5

1.

Correspon, al Pla Parcial de la Colonia Oller 4* fase, promogut per
Aiguafreda Congost, aprovat per la Comissio d'Urbanisme de Barcelona,
en sessio d'11 de desembre de 1985, publicat en el DOG DE 4 d'abril de
1986, amb el projecte d'urbanitzacié aprovat definitivament en data de
17 d'abril de 1987, i que resta per executar.

Amb posterioritat, sha produit una senténcia judicial que obliga a
replantejar-se els limits del sector, i per tant les normes defineixen
directament el nou ambit i la normativa d'aplicacio.

El sol susceptible d’aprofitament privat presenta les qualificacions
corresponents a les zones de Densificacio en Ordenacié Oberta. Subzona
Il (clau 3b), Subzona Il (clau 3c) i Subzona IV (clau 3d/4).

Els parametres basics de la unitat d’actuacié 5, Aiguafreda Congost,
S.A.,son:

a) Superficie total del sector ..........ccveveennnnn. 110.540 m2.
b) Nombre maxim d’habitatges............ccceeveneen.t. 95 hab.

c) Cessions de sol public:

» Vialitat i aparcaments (clau V)................ 24.440 m2.
» Jardins Urbans (clauP).....cccceevinnvninnn... 13.025 m2.
» Ssitema d’Equipaments (clau E)................ 6.830 m2.
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d) Sol susceptible d’aprofitament privat:
» Densificacié ordenacié oberta (clau 3b)..... 13.610 m2.
» Densificacié ordenacié oberta (clau 3c) ..... 38.945 m2.
» Densificacié ordenacié oberta (clau 3d/4) ..13.690 m2.

5. El sistema d’actuacio sera el de cooperacio.
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CAPITOL 6.- SOL URBANITZABLE

SECCIO 6.1.-GENERALITATS

Art. 182.- Definici6 i desplegament

1.

Les presents Normes Subsidiaries classifiquen d’urbanitzables, aquells
sols que es consideren aptes per a ser urbanitzats, ja que no existeix en
ells cap motiu de proteccio, i els creixements que representen estan
justificats dintre de la hipotesi de poblacio formulada en la Memoria.

El desplegament de les Normes, en els sols urbanitzables, es realitzara
mitjancant Plans Parcials, amb la delimitacié de sectors, assenyalada en
els planols normatius.

En aquest regim de sol es determinen:

a) Els sistemes generals i locals, de caracter indicatiu, que seran
definitivament determinats pel corresponent Pla Parcial de cada
sector d’acord amb els estandards que es determinen a la regulacio
de cada zona.

b) Delimitacié de sectors pel desplegament de les Normes mitjancant
plans parcials.

c) Normativa general aplicable a cada zona amb expressio dels
parametres basics principals com son els indexs d'edificabilitat, la
densitat maxima d'habitatges, el tipus d'ordenacid i la regulacié dels
usos.

Art. 183.- Parametres de l'ordenacié

1.

index d'edificabilitat zonal o bruta. Assenyala els indexs maxims
d'edificabilitat, expressats en metres quadrats de sostre per metre
quadrat de sol de la zona de referéencia o area homogéniament
qualificada.

Superficie de sostre edificable. Indica el sostre total edificable de
caracter privat en totes les plantes excepte els soterranis.

3. Densitat maxima d'habitatges. Indica el nombre maxim d'habitatges que
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per hectarea, es poden construir a cada zona.
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4. Percentatge de sol public. Es la superficie de sol que es deu destinar a
usos publics i que es fixa en percentatges. Son de cessio obligatoria i
gratuita. Pel seu dimensionat s'estara al que disposen tant |" article 25
del D.L.1/90, aixi com les majors obligacions que s'estableixin en les
presents Normes.

5. Sols susceptibles d'aprofitament privat. Son les superficies de sols privats
aptes per l'edificacio privada, amb ocupaci6 total o parcial.

6. index d'edificabilitat zonal complementaria. Es ledificabilitat privada,
expressada en metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol, de
'area homogeniament qualificada, amb desti a usos complementaris al
residencial i que s'inclouen en els usos admesos a cada tipus de zona.

Art. 184.- Qualificacions zonals

Les presents Normes estableixen dins dels sols urbanitzables els segiients
ambits:

1. Sector de desplegament residencial

= Zona de Desenvolupament Suburba............... (clau 8)

Art. 185.- Determinacions dels Plans Parcials

Els Plans Parcials d'Ordenacio pel desplegament de les Normes Subsidiaries
en els sols urbanitzables, contindran, com a minim les determinacions
assenyalades en les presents normes i a les determinades en l'article 25 del
D.L.1/90 (art. 65 L.U. 2/02), amb subjeccio al seglient detall:

1. Ajustaments, precisions o correccions de l'ambit del sector per raons de
propietat, topografiques o de morfologia dels terrenys, amb els criteris
de correccid assenyalats en aquestes Normes.

2. Concrecio i dimensionat dels espais destinats a sistemes generals i locals
de parcs i jardins publics, que seran de cessio obligatoria i gratuita, i
s’hauran d'entregar urbanitzats i enjardinats, segons els criteris formals i
de materials establerts per l'Ajuntament..

D'acord amb l'article 76.2 del Decret 146/1984, de 10 d'abril, pel qual
s'aprova el Reglament pel desplegament i l'aplicacié de la Llei 3/1984, de
9 de gener, de Mesures d'Adequacié de 'Ordenament Urbanistic, es
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podran computar com a jardins publics aquelles superficies que reuneixin
les condicions minimes segiients:
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a) Presentar una superficie no inferior a 1000 metres quadrats, en la
qual es pugui inscriure una circumferencia de 30 metres de diametre
minim.

b) Posseir les condicions apropiades pera la plantaci6 d'especies
vegetals.

c) Tenir garantit l'assolellament adequat en relaci6 amb la possible
edificacio circumdant.

Emplacament i dimensionat dels terrenys destinats a dotacions
col.lectives publiques, de cessio obligatoria i gratuita, i de les privades.

Previsions de la xarxa viaria propia del sector, que sera de cessio
obligatoria i gratuita, i la seva connexié amb el sistema general de
comunicacions i altres vies relacionades amb ell.

Precisions sobre les alineacions i rasants. Al respecte, 'amplada minima
de la calcada es fixa en 7 metres i les de les voravies en 2,50 metres, per
permetre la plantacié d'arbrat, a excepcioé feta, dels sectors amb pla
parcial aprovat, en el que es mantindra la vialitat. Les pendents dels
vials no podran superar el 10%, i es justificara el compliment de la
legislacio aplicable sobre accessibilitat i supressio de barreres
arquitectoniques.

Espais destinats a estacionaments i aparcaments publics, que seran de
cessid i que s'entregaran urbanitzats i arbrats. A aquests efectes podran
comptar-se els vials interns o que limitin perimetralment amb el sector,
sense que per aixo els hi sigui aplicable els indexs d'edificabilitat bruta
de la zona, ni que pogués representar reduccions dels percentatges de
cessions.

Previsions de les escomeses i caracteristiques dels serveis urbans en
quant a captacio, acumulacio i distribucié d'aigiies potables, centres de
transformacio, recollida, conducci6 i tractament d'aiglies residuals,
xarxes de telefonia i baixa tensid soterrades, enllumenat public i
pavimentacio.

Desenvolupament detallat de les determinacions respecte a les
condicions d'edificacio i Us a través de normes i ordenances.

Divisid, si s'escau, de poligons per lexecucié de les previsions del
planejament.
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10. Determinacié del sistema d'actuacié aplicable.

11. En els ambits limitrifs amb el sistema ferroviari s'incloura el tancament i
mitjans de seguretat a que fa referéncia la legislacio sectorial aplicable,
que es consideraran com a despesa d'urbanitzacio a carrec dels subjectes
que hagin d'assumir la de les obres d'urbanitzacio.
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Art. 186.- Cessions

1. Les cessions gratuites amb desti a sistemes es precisaran en el
corresponent Pla Parcial, d'acord amb les disposicions de ' article 25 del
D.L.1/90 (art. 65 L.U. 2/02) i tot allo disposat en les presents Normes.

2. A més a més de la cessio obligatoria i gratuita dels sols resultants dels
estandards establerts en la regulacio de cada sector, els propietaris del
sol urbanitzable, hauran de cedir el 10% de l'aprofitament urbanistic del
sector ordenat pel Pla Parcial, d'acord a les determinacions de larticle
121 i concordants del D.L.1/90 (art. 44 i 45 L.U. 2/02).

Art. 187.- Régim transitori
Els sols urbanitzables, en tant no s'aprovin els corresponents Plans Parcials,

estaran subjectes a les limitacions establertes en | article 121 i concordants
del DL.1/90 (art. 52 L.U. 2/02).
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SECCIO 6.2.-SECTORS DE DESPLEGAMENT RESIDENCIAL.

Art. 188.- Regulacié general de la zona

1.

Edificabilitat

L'index d'edificabilitat bruta zonal es fixa en 0,24 metres quadrats de
sostre per metre quadrat de sol amb desti a usos residencials.

Estandards per a sistemes

Els Plans Parcials, que necessariament han d'ordenar aquests sectors amb
caracter previ a la seva urbanitzacié i edificacio, hauran de reservar
espais per a sistemes dacord amb els estandards minims que
s'estableixen en larticle 25 del D.L. 1/90 (art. 65 L.U. 2/02), amb les
condicions establertes en larticle 75 i seglients del Decret 146/1984, de
10 d'abril pel qual s'aprova el Reglament pel desplegament i l'aplicacid
de la Llei 3/1984, de 9 de gener, de Mesures d'Adequacié de
'Ordenament Urbanistic de Catalunya, que en aquest cas no seran
inferiors a les cessions de sol, establertes per a cada sector.

Tipus d'ordenacio.

El tipus d'ordenacié en aquesta zona el determinara el Pla Parcial, que
podra optar per un o varis dels seglients, en la proporcié que el propi
pla parcial estableixi, justificant el compliment dels objectius d'aquestes
Normes, amb el que fa referencia a la continuitat de la trama urbana i
de les tipologies dels sectors limitrofs consolidats:

a) Zona de densificacio oberta. Subzona Intensitat | (clau 3b).
b) Zona de densificacié oberta. Subzona Intensitat Il (clau 3c).

Usos

a) L'Us principal d'aquesta zona és el residencial unifamiliar, admetent-
se també el residencial plurifamiliar en filera.

b) S'admeten com a complementaris els usos:

* Hoteler i restauracio.

= Comercial al detall. Amb les limitacions de superficie establertes
per la legislacio sectorial de comerc.

= Magatzems

» Sanitari-assistencial

= Religids

= Sociocultural
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= Recreatiu
=  Educatiu
= Esportiu
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ZONA DE DESENVOLUPAMENT SUBURBA (clau 8)

Art. 189.- Definicio

Comprén aquells sols urbanitzables, de desenvolupament residencial de
baixa intensitat, que podran incorporar-se als processos de creixement
ordenat en situacio allunyada de la trama urbana.

Art. 190.- Sector de desenvolupament

En la classificacio de sols urbanitzables de desplegament residencial i dins la
Zona de Desplegament Suburba (clau 8) les Normes Subsidiaries hi preveuen
els seglients sectors:

SECTOR A CAN MIQUELO

1.

Correspon al Pla Parcial de Can Miqueld a Sant Miquel Sesperxes, aprovat
definitivament per la Comissio d'Urbanisme de Barcelona, en sessio de
13 de juliol de 1988, i publicat en el DOG, en dates de 21 d'abril i de 9
d'agost de 1989, amb projecte d'urbanitzacié aprovat en data de 24
d'abril de 1999, i que esta pendent d'executar, que les Normes recullen
amb totes les seves determinacions, situat al Est de l'esglesia de Sant
Miquel Sesperxes, i que ocupa els plans situats darrera de Can Miqueld.

El sistema d'actuacio6 sera el de compensacio.

La superficie total del sector és de 130.167 m2.

Les superficies de cessio per a sols publics, fixades en el Pla Parcial, son:
a) Vials publics i estacionaments.......... 26.853 metres quadrats.

b) Parcs i jardins pablics............c.veen 13.504 metres quadrats.

c) Equipaments publics i serveis técnics . 9.577 metres quadrats.

En el Pla Parcial s'estableixen els segiients estandards basics:

a) index dedificabilitat bruta....... 0.22 m2 st/ m2s.
b) Densitat maxima............ceeuvenenn. 7,53 hab./Ha.

Tots els serveis urbans es realitzaran soterrats.
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SECTOR A - CAN MIQUELO
Pla Parcial aprovat

Qualificacio urbanistica Clau 8
Superficie total del sector 130.167 m2
Us predominant Residencial
Cessions de sols publics

= Vialitat i aparcaments (V) 26.853 m2
= Parcsi jardins (P) 13.504 m2
= Equipaments publics (E) 9.577 m2
So! susceptible d’aprofitament 80.233 m?2
privat

Aprofitament mig 10 %
Tipus d’ordenacié Aillada

Edificabilitat bruta

0,22 m2st/m2s

Sistema d’actuacio

Compensacio

225 de 260




CAPITOL 7.- SOL NO URBANITZABLE

SECCIO 7.1.-GENERALITATS

Art. 193.- Definicié i ambit d'aplicacio

1.

Constitueixen el sol no urbanitzable, tal com estableix la vigent Llei
sobre Regim del Sol i Valoracions, de 13 d'abril de 1998, els espais que
aquestes Normes aixi els classifica, per tal d'atorgar-los-hi una especial
proteccid, incompatible amb la seva transformacio, per rad dels seus
valors paisatgistics, historics, ambientals i culturals, aixi com els valors
agricoles, forestals i ramaders, o per les seves riqueses naturals, aixi
com altres que es consideren inadequats per incorporar-se al fet urba.

La delimitacié grafica d'aquest regim de sol, s'explicita en els planols
d'ordenacio escala 1/5000 i 1/10000.

La normativa desplegada en aquest capitol sera d'aplicacié en els sols
classificats, per les Normes Subsidiaries, en régim de no urbanitzable.

El regim del sol no urbanitzable, aixi com els procediments per
"aprovacio de projectes d’actuacions especifiques d’interes public, de
noves construccions, de reconstruccio i rehabilitacié de masies i cases
rurals, i d’activitats d’explotacié de recursos naturals, es regularan pels
articles 47 al 51 de la L.U. 2/02.

Art. 194.- Zones i subzones

Les Normes Subsidiaries estableixen pels sols no urbanitzables, les segilients
qualificacions diferenciades:

a) Zona d'Espais Naturals Protegits................. (clau 10a)
b) Zona Agropecuaria .........ceeviiiiiiiiiiinineanns (clau 10b)
c) Zona de Proteccio6 d'Edificis i Conjunts......... (clau 10c)
d) Zona de Proteccid i Servitut d'Infraestructures(clau 10d)
e) Zona de sol no urbanitzable Puigsagordi ...... (clau 10e)
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Art. 195.- Desplegament de les Normes Subsidiaries

1.

A excepcié daquells casos en que explicitament ho assenyalin les
presents Normes, en els sols no urbanitzables es defineixen de forma
univoca i amb caracter d'aplicacié directa i immediata les condicions
d'edificacid i els usos admissibles.

Per a l'autoritzacid de projectes d’actuacions especifiques d'interes
public, de noves construccions i habitatges familiars de caracter rural, i
reconstruccio i rehabilitaci6 de masies i cases rurals, amb vista a
destinar-les a habitatge familiar, a un Us residencial turistic o
d’hostaleria rural o a activitats d’educacié en el lleure, se seguira el
tramit que estableixen els articles 48, 49 i 50 de la L.U. 2/02.

Pel cas de finques existents que no acompleixen la superficie minima de
conreu, on existeixi un habitatge, es podran autoritzar ampliacions del
mateix, amb les condicions generals que es fixen en aquestes Normes.

Art. 196.- Plans Especials

1.

Positivament es podran desenvolupar Plans Especials que contemplin
alguns dels seguents objectius:

a) La millora dels horts, cultius i espais forestals.

b) La millora del medi rural.

c) La proteccio del paisatge i dels béns naturals i culturals.
d) La proteccio i adequacio de les vies i camins rurals.

e) El desplegament d’usos turistics i de lleure.

f) L’establiment d’usos extractius.

Aquests Plans Especials no podran alterar les determinacions d'aquestes
Normes i seran competents, no obstant aixo, per augmentar la superficie
establerta com a minima de les unitats registrals i/o de la parcel:-la
minima edificable, en cada tipus de zona

Els Plans Especials de millora del medi rural i natural que despleguin el
planejament en sol no urbanitzable requeriran 'informe favorable del
Departament de Medi Ambient.
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Art. 197.- Actuacions especifiques d’interés public

1.

El sol no urbanitzable pot eésser objecte d’actuacions especifiques
d’interes public per a destinar-lo a les activitats o els equipaments
d’interes public que s’hagin d’emplacar en el medi rural. A aquest
efecte, segons U'article 47.4 de la L.U. 2/02, son d’interes public:

a) Les activitats col.lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacio
en el lleure i d’esbarjo que es desenvolupin a U'aire lliure, amb les
obres i instal.lacions minimes i imprescindibles per a l’Us de qué es
tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos
urbans.

c) Les infraestructures d’accessibilitat.

d) Les instal.lacions i les obres necessaries per a serveis técnics i pera a
xarxes d’infraestructures.

Per a la seva autoritzacio, seran d’aplicacio les disposicions de ’article
47.5 L.U. 2/02.

En tots els casos hauran d'estar adscrits als usos admesos i/o0 compatibles
que s'estableixen en la regulacié de cada tipus de zona en el sol no
urbanitzable.

Art. 198.- Noves construccions en el sol no urbanitzable

En el sol no urbanitzable, ultra les actuacions d’interes public, nomes es
poden admetre com a noves construccions, d’acord amb [’article 47.6 de
laL.U. 2/02:

a) Les construccions propies d’una activitat agricola, ramadera,
d’explotacidé de recursos naturals o en general rustica.

b) Les construccions destinades a habitatge familiar, que estiguin
i i justifi i u ivi
directament stificadament associades a una de les activitats

X i6 enu .
d’explotacio enumerades per la lletra a
c) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacio
vei Xarxa viaria.
d’altres serveis de la xarxa viaria

d) Les construccions i les instal.lacions vinculades a l’execucio, el
manteniment i el funcionament de les obres publiques.

e) Les construccions destinades a les activitats de turisme rural o de
camping autoritzades per aquestes Normes.
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2. Les Normes recullen les activitats d'oci i esbarjo degudament aprovades,
de caracter turistic, al paratge de L'Adorar i en la finca de Can Casanova,
i aixi mateix, s'admetran altres instal.lacions turistiques similars com
berenadors, arees de picnic, campings i analegs, en els que sera
necessari el desplegament del corresponent Pla Especial, en el que es
justificara la seva adequacio a la regulacio sectorial turistica aplicable,
els accesos, els aparcaments, les instal.lacions i construccions
necessaries, aixi com les mesures de proteccio i extincié d'incendis, i en
general les d'adequacio i adaptacio6 a l'entorn natural.

Art. 199.- Reconstruccio i rehabilitacio de masies i cases rurals.

1. Es permés en el sol no urbanitzable, reconstruir i rehabilitar les masies i
cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques,
historiques o paisatgistiques, amb vista a destinar-les a habitatge
familiar, a un Us residencial turistic o d’hostaleria rural o a activitats
d’educacioé en el lleure, d’acord amb ’article 47.3 de la L.U. 2/02.

2. Als efectes de les disposicions de 'article 50.2 L.U. 2/02, a continuacio
es relacionen les masies i cases rurals subceptibles de reconstruccio o de
rehabilitacio, en relacio6 a les determinacions de ’article 47.3 de la Llei.

La Casanova

Can Lluci Can Joanot

La Rectoria Escoles de Can Miqueld
Ca N’Església Can Miquelo

Can Valldeneu Casa de Sant Miquel Sesperxes
El Castellar de Dalt Can Garriga

Can Fabrega Can Puigventos

Cal Rejadell Can Capo

Can Bellavista Vella Can Carabrut

Can Bellavista Nova Mas Blanc

Mas del Bosc Can Cuixes

Les Roquetes Ca n’Aliguer

Casa Nova de la Vall Cal Manya

La Vall El Talo

El Soler del Coll Can Grau

Can Puig-arnau Can Mar¢o

Can Borla Cal Ferrer

Can Borla Petit Ca la Viuda

Ca UEscloper Can Deixater

Can Beneto Can Ferra

Can Farigola La Costeta

El Presseguer

Torre de Ca l’Oleguer
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= El Febrer = (Ca l’Oleguer

= Can Ramon = Raco de la Font

= Can Surinyac = |’Escoles del Pou

= Can Montpart = ElPou

= (CanJan = El Fabregar

= Can Roquetes = L’Agullela

= Can Baulenes = Can Corpus

= Comabessona = Can Bubé

= Can Vis6 Nou = Can Verdaguer

= Can Viso Vell = Can’Umbert

= Can Tudis = (Can Pujol

= (Can Gafes = (Can Tarraco

= La Serra de Santa Anna = (Can Catala

= (Cal’Oreneta = La Rovira dels Cerdans
= El Viladevall = C(Coto Elsa

= (Can Felix = Can Costa

= (Can Xico = Torre Nova de Can Gafes

Art. 200.- Condicions estétiques

1.

Les construccions autoritzades en el sol no urbanitzable hauran
d'adaptar-se al tipus fixats per larticle 127 ¢/ del D.L. 1/90 (art. 51.1
L.U. 2/02), amb una l'alcada i composiciéo volumetrica propia del medi
natural, és a dir, es tractaran de composicions basades en l'agregacio
jerarquica de volums purs, coberts amb pendents de teula arabiga, amb
una disposicid d'obertures d'eixos verticals i una alcada maxima de
planta baixa i una planta pis.

Sutilitzaran els materials tradicionals, evitant-se els coberts de
fibrociment, els paraments sense tractar i els que es considerin aliens a
l'ambient rural.

Art. 201.- Parcel-lacié i segregacio

1.

Queden prohibides les divisions i segregacions de terrenys que es trobin
en una o varies de les segiients situacions:

a) Donar lloc a la superficie més petita que les que les Normes
Subsidiaries preveuen, per ell o pels documents que el desenvolupen i
en el seu defecte per les establertes per a les activitats agraries i
forestals en la legislacid vigent, en concret pels decrets sobre les
unitats minimes forestals i de conreu.
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b) Finques de superficie inferior al doble de les dimensions minimes
establertes en les legislacions citades en el paragraf anterior.

c) No tinguin accés directe des de les vies i camins existents.
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2.

En aplicacié d'allo disposat en el punt anterior s'estableix els segiients
extrems:

a) Es consideren incorporats a la documentaci6 de les Normes
Subsidiaries els corresponents planols cadastrals; i aixi mateix el de
les vies d'Us col.lectiu i d'altres camins existents amb anterioritat a
l'aprovacio inicial d'aquestes Normes.

b) L'Ajuntament exigira la inscripcio en el Registre de la Propietat de la
situacio en que resten les finques en les que es sol.liciti llicéncia,
indicant el régim urbanistic que els hi sigui d'aplicacio.

c) Es considerara infraccio urbanistica de parcel:lacio el fraccionament
simultani i successiu del sol en lots o porcions concretes i
determinades de terrenys quan per ra¢ de les seves caracteristiques
fisiques, de la seva delimitacid per vials de nova creacidé o de la
implantacio de serveis comuns pugui originar-se un nucli de poblacio,
segons les definicions d'aquestes Normes per a cada zona.

d) En cap cas s'admetran divisions de parcel-les rustiques als efectes de
parcel-lacié i urbanitzacié. Qualsevol procés de parcel-lacio en sol no
urbanitzable sera objecte d'expedient d'infraccié urbanistica per a
avaluar responsabilitats i sancions que donin lloc la situacio creada,
amb independencia de la imposicié de l'obligacié de restaurar l'ordre
urbanistic.

D’acord a les disposicions de 'article 47.2 L.U. 2/02, es prohibeixen les
parcel.lacions urbanistiques en el sol no urbanitzable.

Art. 202.- Condicions de caracter técnic i higiénic

1.

2.

D’acord amb les disposicions de ’article 51.2 L.U. 2/02, l'atorgament de
qualsevol llicéncia o autoritzacio estara supeditada a l'acompliment de
les normes generals i especifiques sobre condicions higiéniques, en
especial d'evacuacio daigiies residuals, i tecnicoconstructives dictades
per les diferents administracions sectorials competents.

A aquest efecte, junt a la documentacio del projecte tecnic d'edificacio
o d'instal-lacio s'haura d'acompanyar:

a) Documentacié detallada de la localitzacié, amb planols acotats de
l'edifici projectat en relacié a camins rurals, canals de reg, basses,
pous, etc.
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b) Planols i memoria explicativa de la captacié i portada d'aigua
potable, especificant els punts de captacio, canalitzacio, detalls
constructius i materials a emprar. S' especificara, a més, l's que es
destina, aportant certificat sanitari oficial acreditatiu de la
potabilitat de les aigues.

c) Especificacio del sistema escollit per a la depuracid, tractament i
desti de les aiglies residuals, tenint en compte la prohibicio de
construir pous morts, mines filtrants o analegs, aixi com el seu
abocament a cel obert sense depuracié previa. Aital fi s'adjuntaran
planols i memories explicatives, amb especificacio del punt de desti
i/0 canalitzacio i tronetes per a prendre mostres, aixi com detalls
constructius i materials, en especial els que deuen assegurar la
impermeabilitzacio i depuracio dels residus.

d) En el cas concret de granges, activitats subjectes a lautoritzacio
municipal, es tramitara l'expedient segons allo previst en la Llei
3/1998 de la Intervencid integral de 'Administracié ambiental.

A tal efecte el projecte de construcci6 contindra les segilients
especificacions:

a) Solucions adoptades respecte a cada una de les disposicions sectorials
aplicables, i en especial a la necessitat d'obrir un periode d'exposicid
publica amb notificaci6 als veins immediats en el temps de tramit de
llicéncies.

b) Planol de situacio, assenyalant la distancia a altres granges existents,
a altres edificis i respecte els limits dels sols urbans i urbanitzables.

c) Solucié constructiva del diposit de purines i fossar de cadavers per tal
d'assegurar la seva impermeabilitzacid, aixi com el procés previst per
a la transformacio dels residus produits el temps de permanencia en
cada un dels diposits, el tractament, si s'escau i el desti final.

Pel cas que la solucio adoptada contempli l'aprofitament de la mateéria
organica, producte del procés de transformacio per a adobs per a camps
de cultiu, s'haura d'aportat planols de desti dels mateixos i els contractes
subscrits pels propietaris, amb indicacié de:

a) Nom, adreca de cadascun dels receptors dels productes organics, aixi
com la localitzacio i superficie dels terrenys.

b) La quantitat anual de residus organics que cada un dels receptors es
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compromet a rebre en els seus terrenys.

c) Modalitat i forma de transport dels residus organics des del seu
origen fins el punt de desti.
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d) El tipus de cultiu de cada parcel-la agricola on van destinats els
residus.

El planol de destins haura de ser renovat cada vegada que es produeixin
modificacions en l'extensio del terreny agricola, el tipus de cultiu o en el
canvi de propietaris de qualsevol dels terrenys receptors a les
esmentades residus.

Art. 203.- Qiiestions de procediment

1.

Per a l'autoritzacid de projectes d’actuacions especifiques d'interes
public, de noves construccions i habitatges familiars de caracter rural, i
en general les obres o activitats definides en larticle 47.4, 47.6.a i
47.6.b, de la L.U. 2/02, se seguira el tramit que estableixen els articles
48 i 49 de la mateixa llei

D'acord amb ells, ’expedient d’actuacions especifiques d’interés public
haura d’incloure la segiient documentacio:

a) Una justificacio especifica de la finalitat del projecte i de la
compatibilitat de Uactuaci6 amb el planejament urbanistic i
sectorial.

b) Un estudi d’impacte paisatgistic

c) Un estudi arqueologic, si s’escau.

d) Un informe del Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca.

e) Un informe de Uadministracié hidraulica, si l'actuacié afecta a
aquifers classificats.

f) Els altres informes que exigeixi la legislacio sectorial.

En els casos de noves construccions i habitatges familiars, la llicéncia
vindra condicionada a la presentacio dels seglients documents:

a) Inscripcidé com a indivisibles de les finques afectades a l'edificacio per
a la que se sol-licita la llicencia, d'acord amb el que disposa l'article
140 del D.L. 1/90 (art. 188 L.U. 2/02), en el cas que la superficie de
les mateixes no siguin, com a minim el doble de la unitat minima
fixada per la legislacio agraria i forestal, en la zona en qiiestio.

b) Certificacio registral de la finca en la que es sol.licita llicencia, aixi
com, si s'escau de la finca matriu.

c) Pel cas dhabitatges rurals, acreditacié documental de la condicio
d'agricultor resident en l'explotacio en la que es sol.licita la llicéncia.
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4. L’Ajuntament aprovara previament U'expedient, després d'un periode
d'informacidé publica d’'un mes i aixecara lexpedient a la Comissio
Territorial d'Urbanisme, la qual adoptara l’aprovacié definitiva, si
s’escau, segons disposa ’article 48.2 L.U. 2/02.
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5. Per l'autoritzacié de la reconstruccié i rehabilitacié de masies i cases
rurals, amb vista a destinar-les a habitatge familiar, a un Us residencial
turistic o d’hostaleria rural o a activitats d’educacio en el lleure, i els
projectes d’activitats d’explotacido de recursos naturals, se seguira el
tramit que estableix ’article 50 de la L.U. 2/02.

6. En aquest cas, l'Ajuntament, despres d'un periode d'informacio publica
de vint dies, aixecara l'expedient a la Comissié Territorial d'Urbanisme,
per tal que emeti informe, que sera vinculant en l’atorgament de la
llicéncia, segons disposa ’article 50 de la L.U. 2/02.
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SECCIO 7.2.-ZONA D'ESPAIS NATURALS PROTEGITS (CLAU 10a)

Art. 204.- Definicio

La qualificacio de zona d'espais naturals protegits, en regim de sol no
urbanitzable, s'atorga a terrenys i paratges, fonamentals pel manteniment
de les condicions paisatgistiques del territori municipal, constituits
basicament per cingleres i boscos. Poden ser existents o previstos, que
continguin o puguin contenir masses arborees, per en tots ells convé
restringir al maxim les actuacions, que puguin perjudicar els seus valors
forestals, paisatgistics i naturals.

Art. 205.- Regulacié general

1. Només son admeses les activitats i instal-lacions lligades a l'explotacio
forestal i que fomentin la  preservacid, consolidacio, ampliacid i
continuitat de la massa forestal.

2. Es prohibeix la tala d'arbres que no responguin als plans d'explotacio
forestal de l'administracié d'agricultura o que no estiguin autoritzats
expressament pel Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca, devent-
se assegurar per raons d'interés urbanistic i paisatgistic la permanéncia
de les masses forestals o de l'arbrat.

3. En cap cas es permetra en aquesta zona l'obertura de noves vies que no
siguin les exclusivament necessaries per l'aprofitament forestal o de
prevencio d'incendis.

4. Sense perjudici de lobligacié de sol.licitar altres autoritzacions sera
preceptiva, per qualsevol activitat, inclosa la tala darbres, la
corresponent llicencia municipal. En la sol.licitud es deura justificar
expressament la compatibilitat de lactivitat amb respecte dels valors
protegits i les mesures que es deuran adoptar per tal d'assegurar la
preservacio total d'aquests sols.

5. En aquesta zona queda prohibida la construccio de nous edificis, que no
vinguin justificats en els corresponents Plans Especials, de les
instal.lacions turistiques a l'aire lliure.

6. Es podran reconstruir i rehabilitar les masies i cases rurals i, autoritzant
en elles, obres de consolidacio i millora, amb vista a destinar-les a
habitatge familiar, a un Us residencial turistic i hosteleria rural o a
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activitats d’educacio en el lleure.
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7. Altres usos admesos en aquests tipus de sols que requeriran de
[’aprovacio d’un pla especial, son:

a) Estacions de subministrament de carburants i de prestacio d’altres
serveis de carretera.

b) Instal.lacions turistiques a l'aire lliure, berenadors, arees de picnic,
campings i.

8. Als efectes de la unitat minima establerta per la legislacio sectorial de
l'administracié d'agricultura, i la Llei Forestal, la finca minima s'estableix
en 25 Ha.
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SECCIO 7.3.-ZONA AGROPECUARIA (CLAU 10b)

Art. 206.- Definicio

Compreén els sols no urbanitzables vinculats avui a un procés de produccio
agricola o ramadera, i el seu reconeixement passa per la seva preservacio de
qualsevol procés de canvi a l'actual desti i utilitzacio.

Art. 207.- Usos i aprofitaments

1.

En aquest tipus de sols no es permeten altres aprofitaments que els
agropecuaris, forestals i els turistics a l'aire lliure, i es consideraran usos
prohibits els que no estiguin explicitament admesos o els que siguin
compatibles.

Sautoritza la rehabilitacio, conservacio i millora de les edificacions
existents emplacades en el medi rural de caracter residencial i edificis
auxiliars annexes, amb la possibilitat d'ampliar-les en un 20% del volum
actual, seguint les mateixes pautes compositives dels edificis existents,
mijancant el tramit dels articles 49 i 50 L.U. 2/02.

Respecte l'Us residencial s'estableix la categoria d’habitatge rural, definit
funcionalment per la seva relacié amb l'explotacio agraria. En cap cas es
podran donar situacions objectives de formacio de nucli de poblacio tal i
com es defineix en aquestes Normes.

Unicament podran aixecar-se edificacions destinades a explotacions
agricoles i forestals que guardin relacido amb la naturalesa i desti de la
finca, amb els seglients usos admesos:

a) Granja.

b) Magatzem agricola.
c) Casetes d'eines.

d) Vivers i hivernacles.
e) Cobert agricola.

En edificis existents emplacats en el medi rural, es consideraran
compatibles els seglients usos:

a) Residencial turistic o d’hosteleria rural, en les modalitats de
residéncia-casa de pages, cases de colonies, hostals, restaurants i
analegs.
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b) Habitatge rural de caracter familiar.
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6. Altres usos admesos en aquests tipus de sols que requeriran de
[’aprovacio d’un pla especial, son:

a) Estacions de subministrament de carburants i de prestacio d’altres
serveis de carretera.

b) Instal.lacions turistiques a l'aire lliure, berenadors, arees de picnic,
campings i activitats d’educacié en el lleure.

c) Extractiu, amb les limitacions establertes en el capitol corresponent
a la regulacié de |'Gs extractiu.

Art. 208.- Nucli de poblacié

Als efectes previstos, en larticle 36.b del Reglament de Planejament, es
considerara que existeix nucli de poblacié, quan dins d'un cercle de 180
metres de radi, hi hagi més de quatre (4) habitatges.

Art. 209.- Condicions d'edificacioé per a construccions agropecuaries.

1. Les construccions agricoles i ramaderes que s'autoritzin en aquesta zona
hauran de respectar les segiients condicions:

a) El tipus d'ordenacié sera dedificacio aillada, seguint les pautes de
l'arquitectura tradicional de caracter rural.

b) L'ocupacié6 maxima de les construccions propies de les activitats
agricoles, ramaderes, d’explotacié de recursos naturals o, en
general, rustiques, determinades per larticle 47.6.a L.U. 2/02,
respondra, en funcidé de la superficie de la finca, qualificada de zona
agropecuaria (clau 10b), als segiients criteris:

» En finques, fins @ 25 Ha...oovvviiiiiiiiiiinn, 5%, amb un
maxim de 2500 m2.
» En finques superiors a 25 Ha........ccevvvviiinnnnn, 1%, amb un

maxim de 4000 m2.

No obstant aix0, i d’acord amb el que disposa l’article 49.1 L.U. 2/02, si
el projecte supera aquests llindars, i esta justificat en funcio de les
seves propies caracteristiques, a llur ubicacio i a llur impacte potencial,
podra tramitar-se segons les disposicions de l’article 49 i concordants
d’aquesta llei.
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Les condicions d’edificacié per I’Us d’instal-lacions agricoles i granges
son:

a) Lalcada maxima es fixa en 7 metres, admetent-se la construccio
d'elements singulars vinculats a l'explotacié agropecuaria, com son
sitges i diposits havent-se de fixar ’alcada en cada cas.

b) Separacions a tots els limits: 15 metres.

Les condicions d’edificacio per l’Us de magatzem agricola son les
seguents:

a) Separacio minima a tots els limits: 15 metres.

b) Alcada maxima del carener: 5 metres.

c) Separacio a carreteres i vies d’Us col-lectiu: ’establerta per la Llei de
Carreteres.

Condicions d’edificacié per I’Us de caseta d’eines son els segiients:

a) Alcada maxima del carener: 4 metres.
b) Separacio entre llindars: 15 metres.
c) Superficie total maxima: 10 metres quadrats.

Les condicions d’edificacido per U’Us de vivers i hivernacles soén les
seguents:

a) Alcada maxima del carener: 4 metres.

b) La separacid als limits de la finca haura d’ésser la necessaria per tal
d’evitar que es produeixi ombra a d’altres possibles vivers i
hivernacles.

c) La instal-lacio de vivers i hivernacles haura de resoldre el correcte
drenatge de les aigues d’escorrentia pluvial a fi de no desequilibrar
les capes freatiques.

d) La separaci6 minima a carreteres i vies d’Us col-lectiu sera
U’establerta per la Llei de Carreteres.

Les condicions d’edificacio per I’Us de cobert son les segiients:

a) Les construccions es podran situar annexes a |’habitatge rural de la
mateixa finca.

b) Alcada del carener respecte el terreny: 5 metres com a maxim.

c) Separacio respecte a les carreteres i vies d’Us col-lectiu: U'establerta
per la Llei de Carreteres.
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Art. 210.- Habitatges rurals

1.

L'autoritzacio d'edificacions per a usos residencials de caracter familiar
en el medi rural, estara subjecte a la tramitacié de l'expedient, segons
les disposicions de larticle 49 L.U. 2/02, a més a més de les segiients
condicions:

a)
b)

c)

d)

e)

Tramitacio, segons U'article 48 L.U. 2/02.
Tipus d'ordenacio segons edificacio aillada.

No existir perill de formacié de nucli de poblacio, segons les
disposicions dictades en aquestes mateixes normes.

Aportacié del certificat registral sobre la indivisibilitat de la finca,
quan la seva superficie no superi les tres hectarees.

L'Gs i lactivitat residencial ha d'anar estretament lligada a l'activitat
principal agropecuaria.

Les condicions d'edificacio per a l'Gs d'habitatge rural seran:

a)
b)
<)
d)

e)

La finca minima haura de disposar d'una superficie de 5 Ha.

El sostre maxim edificable es fixa en 300 metres quadrats.

La separaciéo minima a tots els limits de la finca sera de 10 metres.
L'alcada maxima sobre el terreny de l'Ultim forjat sera de 7 metres.
En quant a la resta de normativa, seran daplicacio els preceptes

establerts en la regulacié general del tipus dordenaci6 segons
edificacio aillada.

Art. 211.- Pla Especial Coll de Talé

Aquestes Normes recullen les determinacions del Pla Especial Coll de Talo,
d'adequacio al medi rural, i aixi, queden incorporades, les seves ordenances
d'edificacio, les mesures d'integracio al medi, i el tractament dels sols que el
constitueixen, aixi com el projecte de plantacio i arbrat, annexe, amb els
seus parametres basics:

a)

Superficie de lambit...........cocceviiinnn.n. 132.360 m2.
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b) Zona d'Espais Naturals Protegits............... 45.115 m2.
C) Zona Agropecuaria ........ceeveeeeeeeeneeenneenns 78.841 m2.
d) index dedificabilitat bruta................ 0,15 m2st/m2s.
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SECCIO 7.4.-ZONA DE PROTECCIO D'EDIFICIS | CONJUNTS (CLAU 10c)

Art. 212.- Definicio

Aquesta zona s'estableix per protegir els béns immobles d'interes, i aixi
preservar els seus valors historicoculturals.

Les Normes qualifiquen, com a zones de conservacio i proteccid del
patrimoni, en els sols no urbanitzables, els ambits ocupats per
edificacions antigues i el seu entorn immediat, pel manteniment i millora
dels seus valors historicoarquitectonics o culturals, aixi com altres ambits
naturals de remarcat valor paisatgistic.

Art. 213.- Régim general

1.

En general, no es permet cap tipus dedificacio en els sectors aixi
qualificats, a excepcido de les admeses en la regulacio explicita del
conjunt.

Es permetran les obres de consolidacio, conservacio i millora necessaries
pel bon manteniment de l'edificacid en bones condicions d'habitabilitat,
amb manteniment dels criteris formals existents i amb l'autoritzacio dels
organismes publics competents.

Si el Pla Especial o Cataleg, a que es refereix U'article 37.2 d’aquestes
Normes, ho permet, s'admetran ampliacions fins un 20% del volum
actual, en edificis que no tinguin una especial proteccid, sempre seguint
els criteris compositius de ledificacié existent i mantenint ['Us de
l'edifici, mijancant el tramit de U’article 49 L.U. 2/02.

Es conservara l'ordenacié actual d'enjardinament i arbrat, admetent-se
modificacions que suposin una millora dels seus valors naturals i una
millor adaptacio al medi des del punt de vista paisatgistic.

Art. 214.- Usos

Es mantindran els usos existents, admetent-se només canvis en base a les
disposicions de caracter general establertes en aquestes Normes, adaptades
al tipus d'edificacié actual. Aquests canvis no podran suposar modificacions
de lestructura parcel-laria i la seva autoritzacio es fara mitjancant el tramit
dels articles 48, 49 o 50 L.U. 2/02, segons els diferents usos i activitats
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admesos en ’article 47 per la llei, en el sol no urbanitzable.
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Art. 215.- Conjunt de Sant Marti de Centelles

1.

El conjunt de Sant Marti de Centelles, delimitat en els corresponents
planols d'ordenacio, esta integrat per lesglésia de Sant Marti de
Centelles, la Masia de Les Comes, el cementiri, la Font del Rector, i les
construccions, arbrat i espais lliures de l'entorn. Es podra desenvolupar
un Pla Especial, que aprofundeixi les determinacions d'aquestes normes,
amb els seguients objectius:

a) Manteniment del caracter unitari del conjunt, evitant les activitats
que puguin produir destruccio, deteriorament o desfiguracié dels
elements que el conformen.

b) Potenciar l'accessibilitat i l'Us del sector, per dinamitzar aquest
indret per la visita turistica, la celebraci6 daplecs i altres
manifestacions populars a l'aire lliure.

Entretant no es realitzi el corresponent Pla Especial, es podran atorgar
llicéncies per a la reforma, ampliacio i rehabilitacié de les construccions
existents, aixi com de noves construccions en les parcel.les de
particulars incloses en l'ambit, assenyalades en els planols d'ordenacio
(Planol 4.2 Les Comes), amb els criteris estétics i les edificabilitats
maximes, disposats en aquestes normes pels habitatges rurals, que es
construiran amb pedra.

Aquest expedients requeriran de l'informe favorable del Departament de
Cultura de la Generalitat de Catalunya, i es tramitaran segons les
disposicions de larticle 49 L.U. 2/02.

Art. 216.- Conjunt del Castell de Sant Marti de Centelles

1.

2.

El conjunt del Castell de Sant Marti de Centelles, delimitat en els
corresponents planols d'ordenacio, esta integrat pel Castell de Sant Marti
de Centelles, amb totes les dependencies, muralles, els penyasegats i tot
el seu entorn immediat, amb l'arbrat i la cinglera circundant.

Adjunt a aquestes les Normes, s'acompanyen les fixes del Servei del
Patrimoni Arquitectonic del Departament de Cultura que descriuen els
diferents elements destacables que integren aquest conjunt.

Es podra desenvolupar un Pla Especial, que aprofundeixi les
determinacions d'aquestes normes, amb els seglients objectius:
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a) Manteniment del caracter unitari del conjunt, evitant les activitats
que puguin produir destruccio, deteriorament o desfiguracié dels
elements que el conformen.
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b) Potenciar l'accessibilitat i l'Us del sector, per dinamitzar aquest
indret per la visita turistica, la celebracio de festes i altres
manifestacions populars a l'aire lliure.

Entretant no es realitzi el corresponent Pla Especial, es podran atorgar
llicéncies per a efectuar excavacions , o la rehabilitacio o reconstruccio
de les construccions existents.

Les autoritzacions per a realitzar qualsevol actuacié en aquest ambit
requeriran de linforme favorable del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya.

Art. 217.- Conjunt de Sant Pere de Valldeneu

1.

En el conjunt intregat per l'esglesia de Sant Pere de Valldeneu, Ca
llglésies i el cementiri, es podra desenvolupar un Pla Especial, que
aprofundeixi les determinacions d'aquestes normes, amb els segiuents
objectius:

a) Manteniment del caracter unitari del conjunt, evitant les activitats
que puguin produir destruccio, deteriorament o desfiguracio dels
elements que el conformen.

b) Potenciar l'accessibilitat i l'Us del sector, per dinamitzar aquest
indret per la visita turistica, per la celebraci6 daplecs i altres
manifestacions populars a l'aire lliure.
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SECCIO 7.5.-ZONA DE PROTECCIO | SERVITUD D'INFRAESTRUCTURES
(CLAU 10 d)

Art. 218.- Definicio

1. Aquesta zona s'estableix per protegir el domini public i la seva zona de
servitud, de les infraestructures basiques de vialitat, linia ferroviaria,
lleres publiques, linies electriques i cementiris.

2. Compren els sols no urbanitzables i que han estat qualificats com de
proteccio i servitud de les segiients infraestructures basiques:

a) Vialitat primaria

b) Linia ferroviaria

c) Regs publics i lleres publiques d'influéncia de rius i torrents.
d) Linies electriques i de transport d'energia.

e) Cementiri

Art. 219.- Regulacié general

1. En general seran d'aplicacié les legislacions especifiques sectorials en
materia de servituds, per a cada tipus d'infraestructura.

2. Els sols aixi qualificats no poden ser edificats, devent-se conservar en el
seu aspecte natural, i només seran compatibles amb usos agropecuaris i
forestals de caracter provisional.

3. En cap cas podran computar-se els sols aixi qualificats, en sectors de sol
urbanitzable, per establir-se aprofitaments o cessions obligatories del
sector de desenvolupament.

4. En el cas de proteccio de carreteres s'estara a tot allo que es disposa la
vigent Llei de Carreteres i el seu reglament.

5. En el cas de regs publics, de rius i torrents es consideren inclosos en
aquesta qualificacio tots aquells existents en el terme municipal, encara
que no s'assenyalin expressament en els planols d'ordenacio.

6. Les llicencies per a obres publiques, i per instal-lacions provisionals
agropecuaries i forestals necessitaran de linforme previ positiu i
autoritzacié de l'Agencia Catalana de l'Aigua, i dels organismes publics i
privats competents.
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7. En aplicacio de la normativa vigent (Decret 2263/1974, de 20 de juliol,
del Ministerio de Gobernacion, sobre cadaveres y cementerios).
Reglamento de policia mortuoria. Decret 297/1997 de 25 de novembre,
de la Presidencia de la Generalitat, pel qual s'aprova el reglament de
Policia Sanitaria Mortuoria, als cementiris de Sant Marti de Centelles,
Sant Pere de Valldeneu i Sant Miquel Sesperxes, shi ha indicat el
perimetre de proteccio de 25 m. on no es podra aixecar cap nova
construccio i altres 25 metres més, lliures dedificacio d'habitatges
plurifamiliars, en tres ambits de sol no urbanitzable, de proteccio
d'edificis i conjunts, que assegura, aixi mateix, el manteniment d'aquesta
distancia en les possibles ampliacions.
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SECCIO 7.6.-ZONA DE SOL NO URBANITZABLE PUIGSAGORDI (CLAU
10e)

Art. 220.- Definicio

Comprén un sector de sol no urbanitzable que ha sofert un determinat
procés de parcel-lacidé, amb desti a usos de segona residencia, i que les
Normes no incorporen als processos de creixement, per considerar-lo
inadequat pel desenvolupament urba, en base a la seva situacié marginal
en el territori, pel seus valors paisatgistics i pels habitats d'interes
comunitari, que es desenvolupen en el seu ambit.

Aix6 comporta un reconduiment del procés iniciat, amb especial atencio
al seu especial teixit de baixa densitat, i la possibilitat de definir una
infraestructura de serveis de caracteristiques propies, netament
diferenciada de la que correspon a serveis tipicament urbans.

Art. 221.- Desplegament de les Normes

1.

Als efectes de definir especificament l'ordenaci6 i les condicions d'Us i
d'edificacié d'aquest ambit sera preceptiu la redaccio i aprovacié d'un Pla
Especial que contempli com a minim els segiients extrems:

a) Ajustaments, precisions o correccions de l'ambit del sector per raons
de propietat, topografiques o de morfologia dels terrenys, amb els
criteris de concrecid assenyalats en aquestes Normes.

b) Concrecio i dimensionat dels espais destinats a sistemes generals i
locals de parcs i jardins publics, i de dotacions publiques.

c) Previsions de la xarxa viaria propia del sector, i la seva connexié amb
el sistema general de comunicacions i altres vies relacionades amb
ell, amb les precisions sobre les alineacions i rasants, justificant el
compliment de la legislacio aplicable sobre prevencid i extincid
dincendis.

d) Previsions de les escomeses i caracteristiques dels serveis urbans en
quant a captacio, acumulacio i distribucié d'aigiies potables, centres
de transformacio; recollida, conduccid6 i tractament d'aiglies
residuals, xarxes de telefonia i baixa tensid i tractament de vials.

e) Es tindran en compte i s'avaluaran els impactes , tot definint una
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proposta d'ordenacid que no suposi un dany major als sistemes
naturals.
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f) Desenvolupament detallat de les condicions d'edificacié a través del
planol de zonificacid, amb assignacioé d'usos i intensitats, i de normes
i ordenances reguladores, dictant, si s'escau, un régim transitori i/0
les condicions de legalitzacid de les construccions existents, definint
la parcel-laci6 definitiva i la consideracid objectiva de nucli de
poblacio.

g) Divisid, si s'escau, de poligons per l'execucidé de les previsions del
planejament.

h) Determinacio del sistema d'actuacio aplicable.

i) Compromisos de gestio que garanteixin la viabilitat de la proposta.

En tant no s'aprovi el corresponen Pla Especial, aquest sector estara
subjecte a les limitacions establertes en larticle 121 i concordants del

DL.1/90. (art.52 L.U. 2/02)

El Pla Especial requerira l'informe favorable de la Delegaci6 Territorial a
Barcelona del Departament de Medi Ambient.
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TIiTOL Ill. GESTIO DE RESIDUS

Art. 222.- La gestio dels residus

1.

De conformitat a les determinacions contingudes en el capitol IV, articles
38 al 47, de la Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus, les
presents Normes, proposen l'establiment i millora de la gestio de residus
amb les seglents accions:

a)

b)

d)

Completar el desplegament de contenidors de recollida de residus
solids urbans.

Completar el desplegament d' iglis de recollida selectiva, de paper i
cartro, vidre i envasos, i recipients de piles.

Aprovar, una ordenanca municipal reguladora de la gestio, des de
l'origen, de terres, enderrocs, runes i residus de la construccio, tot
establint una regulacié addicional a l'atorgament de les llicencies
municipals d'obres, en desplegament i d'acord a les determinacions
del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i
altres residus de la construccio.

Sant Marti de Centelles forma part de la Mancomunitat de La Plana,
que té situades les seves instal.lacions al terme municipal de Malla,
per la gestié de residus, i per proximitat, els veins de la part de
ponent del terme, poden utilitzar la deixalleria de Centelles.

Signar convenis de col.laboraci6 amb els gestors de residus,
autoritzats per la Junta de Residus, més propers, per facilitar a les
empreses del ram de la construccid, els treballs de transport i gestio
de terres, runes i enderrocs, generats en les obres de substitucio,
reforma o d'edificacio.

En la xarxa viaria urbana i de camins veinals, del plans parcials, plans
especials, o estudis de detall, es preveura les reserves d'espai suficient
per a la col.locacio i la integracio dins del paisatge, de contenidors o
altres equipaments necessaris per a optimitzar les operacions de
recollida selectiva i valoritzaci6 de residus.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Els edificis construits o instal.lacions realitzades amb anterioritat a
'aprovacio de les Normes Subsidiaries, que estiguin subjectes per rad
del planejament, a expropiacid, cessid gratuita o enderrocament de
l'edifici quedan en situaci6 de fora d'ordenacié dacord amb les
disposicions de l'article 93.1 del D.L.1/90.

En ells ni s'hi podran realizar obres de consolidacio, augment de volum,
modernitzacio o increment del seu valor d'expropiacio, pero si les
petites reparacions que exigissin la higiene, ornament i conservacio del
immoble.

No obstant aix0 quan no estigués prevista l'expropiacio, cessio gratuita o
enderrocament de la finca en el termini de quinze anys, a comptar de la
data en qué es pretengués realitzar-les, es podran autoritzar obres
parcials i circumstancials de consolidacio.

Quan les determinacions del planejament no haguessin de donar lloc a
la situacio de fora d'ordenacio, en els edificis i instal.lacions amb volum
disconforme en general, i els que superin els nombre de plantes
admeses, en particular, s'autoritzaran totes les obres de consolidacio,
millora i canvis d'Us d'acord amb les condicions basiques del nou pla.

Els augments de volum s'aplicara les determinacions del nou
planejament.

Quan a l'Gs, mentre no esdevingui incompatible amb el nou planejament
, s podra mantenir l'existent , bé que, en cas que aquest fos industrial
, shaura d'adaptar als limits de moléstia, de nocivitat, d'insalubritat i de
perill que per a cada zona estableixi la nova reglamentacio.

Quan la disconformitat amb el planejament no impideixi l'edificacio en
el mateix solar que ocupa ledifici, el propietari podra enderrocar-lo
sotmetent-se a les noves Normes Subsidiaries, amb les condicions
establertes en l'article 93.5 del D.L. 1/90.
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V. Segons la disposicio transitoria sisena de la Llei 2/2002, d’Urbanisme,
els expedients d’autoritzacidé d’usos i d’obres en sol no urbanitzable, i
d’usos i obres provisionals que hagin tingut entrada en els ajuntaments
abans de U’entrada en vigor de l’esmentada llei, es contiuen tramitant
d’acord amb les disposicions del D.L. 1/90. Les noves sol.licituds, a
partir de ’entrada en vigor de la LU 2/02, s’han d’ajustar als aspectes
substantius i formals regulats pels seus articles 47 al 54.

Sant Marti de Centelles, desembre de 2002.

L’alcalde Director Técnic
Xavier Vicens i Matas - Dr.
Arquitecte

Arq. Col-laborador
Josep Bigorra i Vila - Arquitecte

260 de 260



